REGULAMIN

okreslajgcy obowiazki Spoldzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie remontow i

konserwacji budynkow i lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej "Sniezka" w Krakowie.

Podstawa prawna:

.

8]

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldziclcze (tekst jednolity Dz.U. 2017.1560 z
pézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.2018.845 z pdzniejszymi zmianami).

Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz.U.2018.1202 z pozniejszymi
zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (tekst jednolity
Dz.U.2015.1422 z pozniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836 =z
pdzniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sniezka™ w Krakowie.

§1

Regulamin dotyczy obowigzkow Spéldzielni oraz uzytkownikow lokali, przez co nalezy
rozumie¢: czlonkow Spoéldzielni, osob niebedacych czlonkami, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spoldzielni oraz najemcéw i osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu.

Remontami i naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg remonty, roboty
konserwacyjne, oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i
wyposazenia lokalu. Nie zalicza si¢ do wnetrza lokalu zewnetrznej strony elewacji oraz
pionowych elementow loggii i balkonow.

Rozgraniczenie obowigzkéw Spoéldzielni i uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz
lokali dokonywane jest przy uwzglednieniu specyfikacji elementéow wyposazenia i
wykonczenia mieszkan.

Zasady zawarte w Regulaminie nie dotycza okresu rekojmi.

§2

Podzial obowigzkow.
Podzial obowigzkéw Spoldzielni i uzytkownikoéw lokali w zakresie napraw i konserwacji

instalacji: wodociagowej, centralnej wody uzytkowej, kanalizacyjnej. elektrycznej.
centralnego ogrzewania, gazowej, domofonowej i anten zbiorczych, a takze balkonow,
loggii i euroskrzynek ustala si¢ w ponizszej tabelli.



L.p Element SPOLDZIELNIA UZYTKOWNIK LOKALU
budynku, _ .
instalacja lub naprawa i konserwacja naprawa i konserwacja
urzadzenie
1 2 3 4
I. | instalacja od zaworu za wodomierzem od wodomierza indywidualnego, przez instalacje
wodociggowa | glownym w budynku, do do urzadzen wraz z podejsciami do urzadzen
pierwszego zaworu odcinajacego odbiorczych (baterii). Wlacznie z wymiana
wode w lokalu, lacznie z zaworem. | instalacji i zuzytych urzadzen odbiorczych lub ich
Hydranty P-poz, ujecia wody do czesei (baterii, umywalek, zlewozmywakow,
podlewania wanien, dolnoplukéw i automatow splukujacych)
2. | instalacja od zaworu za wymiennikiem ciepta | od wodomierza indywidualnego c.w.u., przez
centralnej w budynku do pierwszego zaworu instalacje do urzadzen wraz z podejsciami do
wody odcinajacego c.w.u. w lokalu, urzadzen odbiorczych (baterii), wlacznie z
uzytkowej lacznie z zaworem wymiang instalacji i zuzytych urzadzen
odbiorczych
3. | instalacja od pierwszej studzienki, liczac od od wpigcia trojaka do urzadzen odbiorczych,
kanalizacyjna | strony budynku, do przylaczy w przewodow instalacji kanalizacyjnej w lokalu
lokalu wraz z tréjnikiem wlacznie z wymianag instalacji i zuzytych urzadzen
sanitarnych lub ich czg¢sci (muszli ustepowych,
desek sedesowych, bidetow. syfonow wannowych,
umywalkowych i zlewozmywakowych),
Okresowe czyszczenie i udraznianie przytkanych
kratek sciekowych (wpustow) oraz przewodow
odprowadzajacych do glownego pionu
4. | instalacja calos¢ zasilania elektrycznego od zaciskdw zabezpieczen zalicznikowych
elektryczna czgsci wspolnych budynku (klatek | wlgcznie z tymi zabezpieczeniami
schodowych, korytarzy piwnic, (..bezpiecznikami™) i zaciskami, znajdujgcymi sie
maszynowni dzwigdw, garazy w lokalu przez przewody instalacji elektrycznej i
wielostanowiskowych, wozkowni urzadzenia elektryczne w lokalu, wraz z wymiang
itp.) oraz zasilania lokali od zlacza | instalacji i zuzytych urzadzen odbiorczych (gniazd
kablowego do zaciskow wtykowych, wylacznikow, lamp)
zabezpieczen zalicznikowych
znajdujacych sie w lokalu, z
wylaczeniem elementow tych
zabezpieczen (,.bezpiecznikow™)
naprawy instalacji odgromowych
budynkow
5. | instalacja cala wewnegtrzna instalacja wszelkie naprawy oraz wymiana instalacji wraz z
centralnego centralnego ogrzewania w urzadzeniami od:
ogrzewania czgsciach wspadlnych budynku i I. cieplomierza indywidualnego

lokalach.

Montaz (i wymiana) zaworow
glowic termoregulacyjnych
grzejnikéw - na koszt lokatora

2. wejscia/wyjscia do i z rozdzielacza w
przypadku braku cieplomierza,

3. zaworu odcinajacego na wejsciu/wyjsciu do i
z mieszkania, w przypadku braku
cieplomierza lub rozdzielacza
ponadto:

1. pozostawienie nie obudowanych
(zabudowanych) grzejnikow w celu

]




umozliwienia cyrkulacji powietrza

2. kazdorazowe uzyskanie zgody Spoldzielni na
wymiang/remont czgsci instalacji c.o.
( koniecznos$¢ uzupelnienia wody w instalacji)

6. | instalacja cala wewnetrzna instalacja gazowa | wymiana i naprawa odbiornikow gazowych w
gazowa od kurka gléwnego na przytaczu do | lokalu (przeplywowe podgrzewacze wody,

budynku do zawordéw odcinajacych | kuchnie gazowe) wraz z podejsciami od zaworow
odbiorniki gazowe w lokalu (wraz z | na instalacji odcinajacych te odbiorniki
tymi zaworami)

7. | instalacja cala wewnetrzna instalacja wymiana i naprawa odbiornikow

domofonowa domofonowa poza obrgbem lokali, | ( unifonéw ) oraz instalacji domofonowej w lokalu
odplatne dostarczanie kluczy do
drzwi klatki schodowej

8. | instalacja cala instalacja anten zbiorczych dla | od rozdzielacza na pionie - naprawa instalacji i
AZART odbioru cyfrowej telewizji gniazd AZART w mieszkaniu

naziemnej i sygnalow radiowych do
rozdzielaczy sygnalu na pionach

9. | balkony, konstrukcja plyty balkonu, loggii naprawa i konserwacja posadzki balkonu, loggii
loggie i tarasy. | lub tarasu wraz z balustrada lub tarasu (fugowanie, wymiana plytek
Slusarka, (Sciankami) oraz elewacja ceramicznych) wraz z podlozem pod posadzki,

zewnetrzna balkonu i balustrad izolacja przeciwwilgociowa i obrobkami
blacharskimi budynku ( obrobki blacharskie
wykonane na koszt uzytkownika lokalu przez
stuzby Spéldzielni)

10. | euroskrzynki wymiana, naprawa i utrzymywanie | wymiana lub naprawa pojedynczych drzwiczek,
(do odbioru w nalezytym stanie euroskrzynek uszkodzonego zamka w euro skrzynce oraz
korespondencji) | przynaleznych do lokalu jesli dorabianie kluczy. w przypadku ich zgubienia

dotyczy calego boksu

2. Ponadto Spoldzielnie obcigzaja remonty i konserwacje dotyczace
poszczegolnych nieruchomosci i mienia wspolnego:

nastepujgcych elementow

- prace malarskie w budynkach oraz elementow wyposazenia obiektow,

-remonty i naprawy bram wjazdowych do obiektow garazy,

- remonty oraz  naprawy elementow konstrukcyjnych budynku. elewacji, dachow wraz
z systemem odprowadzania wdd deszczowych, przewodow kominowych bram wejsciowych do
budynkéw. drzwi do piwnic i pomieszczen wspolnych, stolarki na klatkach schodowych
budynkow, wlazoéw dachowych, klap dymowych, altan $mietnikowych,

Loggie 1 balkony traktowane sa jako cze$¢ elewacji budynkow i remontowane sg przez
Spoldzielni¢ w ramach realizacji ustalen planow remontow oraz w przypadkach awaryjnych
stwierdzonych przez inspektora technicznego Spoldzielni, z wyjatkiem uszkodzef plytek i
fugowania, oraz spowodowanych przez uzytkownikow lokali. Przy remontach loggii koszt
plytek posadzkowych 1 fugowania pokrywa uzytkownik lokalu. Jesli w nastepstwic
uszkodzenia fugowania/plytek balkonu, nastgpi uszkodzenie elewacji balkonu ponizej —
naprawa tejze zostanie przeprowadzona na koszt wilasciciela balkonu z uszkodzonymi
plytkami/fugowaniem.




§3

Obowigzki uzytkownikoéw lokali.

1. Oprocz obowiazkow ustalonych w tabeli zawartej w § 2 Regulaminu — kolumna nr 4. do
obowigzkoéw uzytkownikoéw lokali w zakresie konserwacji i napraw wewngtrz zajmowanego
lokalu nalezg:

a)

f)

e)

obowigzek odnowienia lokalu polegajacy na:

- naprawie uszkodzonych tynkdw Scian i sufitow,

- malowaniu $cian i sufitow lub tapetowanie,

naprawy i wymiany posadzek oraz wylewek pod posadzkami oraz czyszczenie posadzek,
cyklinowanie posadzek parkietowych, wymiana plytek,

uzupeknienie oszklenia drzwi 1 okien,

naprawy uszkodzonej stolarki budowlanej, naprawe oku¢ oraz wymiana uszkodzonych
drzwi i okien ,

udraznianie przytkanych kratek S$cickowych (wpustow), podejs¢ kanalizacyjnych do
urzadzen oraz poniesienie kosztu udroznienia piondw w razie stwierdzenia zatkania pionow
z winy uzytkownika,

zapewnienie dostatecznego naplywu powietrza np. poprzez nawiewniki oraz utrzymanie
normatywnej temperatury i wilgotnosci w pomieszczeniach,

usuwanie zagrzybienia w pomieszczeniach lokalu w przypadku niewlasciwej jego
eksploataciji.

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Spoldzielni za niewlasciwe wykonanie
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bot zleconych przez uzytkownika lokalu firmom zewne¢trznym i wynikle z tego powodu

ewentualne szkody materialne w czg¢sciach wspdlnych.

§4
Inne obowigzki Spéldzielni i uzytkownikow lokali
zwigzane z zajmowaniem lokalu.

Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy wykonywanie napraw polegajacych na usunigciu znisz-
czen i uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu w wypadku:

a) przeciekow z nieszczelnego pokrycia dachowego i elewacji,

b) niezawinionych przez uzytkownika lokalu awarii glownych pionow wodociagowych, ka-

nalizacyjnych i centralnego ogrzewania.
Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy ponadto wykonywanie czynnosci kontrolnych
wynikajgcych z przepiséw Prawa Budowlanego i przepisow wykonawczych (przeglady
ogolnobudowlane, przeglady instalacji gazu, elektryczne, kominiarskie itp.).
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymywac¢ zajmowany lokal w nalezytym stanie
technicznym, sanitarnym i higienicznym, dbac¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu
i innych przydzielonych mu pomieszczen (garaze, piwnice, pomieszczenia gospodarcze) oraz
zglasza¢ do Spoldzielni usterki, ktérych usunigcie nalezy do obowigzkow Spoéldzielni.
Usunigcie usterek winno by¢ dokonane w zaleznosci od stopnia pilnosci niezwlocznie lub w
terminie uniemozliwiajacym niszczenie substancji mieszkaniowej.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostgpni¢ lokal (w razie potrzeby piwnice, garaz ) w
dniach: 1 godzinach uprzednio z nim uzgodnionych: pracownikom Spdldzielni, osobom lub
firmom upowaznionym na pismie przez Spoldzielni¢ celem wykonania nalezacych do nigj
obowigzkow -przegladoéw technicznych.
Ponadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udost¢pnienia lokalu dla umozliwienia
wykonania wymiany i odczytow wodomierzy, cieplomierzy lub podzielnikéw kosztow
ogrzewania.
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. a
takze powodujacej duza ucigzliwosé dla mieszkancow np. brak doplywu wody. ciepla. gazu,
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8.

a)

energii elektrycznej. uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w
celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie
lokalu nastapito pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spoldzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby.
7. czynnosci tych sporzadza si¢ protokol. Ustalenie § 5 ust. 3 dotyczy takze udostepnienia w
razie awarii pomieszczenia piwnicznego, gospodarczego i garazu. Uzytkownik lokalu w
sytuacji dluzszej nieobecnosci ma obowigzek powiadomi¢ Administratora Spoéldzielni o
sposobie kontaktowania si¢ w sytuacjach awaryjnych.

Uzytkownik mieszkania jest obowigzany uzyska¢ zgode Zarzadu Spoldzielni na dokonanie
zmian naruszajacych konstrukcje. funkcjonalnosé mieszkania i jakichkolwiek przerobek
instalacji. Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na dokonanie zmian podnoszacych wartosc i
funkcjonalnos$¢ mieszkania z zastrzezeniem, ze:

wykonanie zmian nastapi zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

b) skutki ewentualnych awarii wyniklych z faktow wprowadzenia zmian obcigza¢ bedg w

c)

calosci uzytkownika mieszkania,

kazda modernizacja instalacji elektrycznej w mieszkaniu, pociggajaca za sobg wzrost mocy
wymaga uzyskania pisemnej zgody Spoldzielni i uzyskania z Zaktadu Energetycznego
stosownych warunkow zasilania, a koszty przylacza pokrywa uzytkownik lokalu,

d) zabudowa loggii 1 balkonow. montaz krat oraz wyburzenic lub przebudowa $cian w

f)

mieszkaniu mozliwa jest wylacznie po uzyskaniu zgody Spotdzielni. Wymaga dodatkowo
opracowania przez uprawnionego konstruktora stosownego projektu i uzyskania akceptacji
Wydziatu Architektury UMK,

uzytkownik mieszkania nie moze wykonywac zadnych prac na dachach budynkow i nie ma
wstepu na dachy,

niedopuszczalne jest bez zgody Spotdzielni montowanie przez uzytkownikow mieszkan na
elewacji budynkow anten TV, anten radiowych oraz samowolne rozwieszanie wszelkiego
rodzaju tablic reklamowych, kabli i przewodow, klimatyzatorow.

Uzytkownik mieszkania jest zobowigzany w taki sposob dokona¢ przebudowy, zabudowy.

ulepszen, wystroju czy modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci remontow,
naprawy lub wymiany przez Spoldzielni¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej. elektrycznej.
gazowej, cieplowniczej, przewodéw kominowych czy koniecznosci wykonania innych robot
dla zapewnienia wlasciwego funkcjonowania obiektu. byl swobodny dostep do miejsca robat.
Brak swobodnego dost¢pu i konieczno$¢ zniszczenia przebudowy. zabudowy, ulepszen,
modernizacji 1 innych elementow wyposazenia obcigza uzytkownika lokalu i nie rodzi
odpowiedzialnosci Spotdzielni za szkody.

9. W przypadku samowolnego (bez pisemnej zgody Spoéldzielni) dokonania zmian lub

modyfikacji, o ktorych mowa w pkt. 6, ktore sa niezgodne z przepisami Prawa Budowlanego,
badz stanowig potencjalne zagrozenic dla bezpieczenstwa ludzi, uzytkownik lokalu
obowigzany jest przywr6ci¢ wszystko do stanu pierwotnego i zglosi¢ ten fakt do odbioru do
Spotdzielni.

10. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obciazajacego Spoldzielnie,

Spoldzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowiazane sa na zadanie i koszt Spoltdzielni w uzgodnionym terminie przeniesé sie
do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. W okresie uzywania lokalu zamiennego osoby korzystajace
z tego lokalu wnoszg oplaty za uzywanie tego lokalu, ktére nie moga by¢ wyzsze niz oplaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.



11, Odpo\wedﬂalnosc za szkody wymkle z nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu
ponosi uzytkownik lokalu jak rowniez kazda pelnoletnia osoba. ktora z lokalu korzysta.
Uzytkownik lokalu zobowiagzany jest do zapoznania si¢ i egzekwowania postanowien
niniejszego Regulaminu od wszystkich osob, ktore jego lokal zajmuja.

§5
1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Ng)dzor%za Spoldzielni Mieszkaniowe]
"Sniezka" w dniu  28.01.2019 r. Uchwala nr . ..
2. Postanowienia Regulaminu wchodza w zycie z dmem podjecia uchwaty.
3. 7 dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;j "Sniezka" w dniu 16.04.1996 r. Uchwala nr 2.
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