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ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Nazwa Spoldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Sniezka”. Spoéldzielnia moze
uzywaé skrétu ,,SM Sniezka”.

. Spéldzielnia Mieszkaniowa _Sniezka”, zwana dalej Spéldzielnig, dziata na podstawie
przepiséw:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.2013.1222 z pdzniejszymi zmianami);

2) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2017.1560
z pbzniejszymi zmianami);

3) innych ustaw, postanowier niniejszego Statutu i regulaminow.

§2
1. Siedziba Spéldzielni jest miasto Krakow.
2. Terenem dzialania Spoldzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.
3. Spétdzielnia moze si¢ zrzeszaé w zwiazkach spotdzielczych oraz przystgpowaé
do innych organizacji spotecznych i gospodarczych.

§3

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, oraz zaspokajanie potrzeb,
spolecznych, i kulturalnych os6b zamieszkujgcych w nieruchomodciach zarzadzanych
przez Spotdzielnig.

Przedmiotem dziatalnoséci Spotdzieini jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych fub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innych przeznaczeniu,

6) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow.

Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$é jako obywatelska spolecznos¢ energetyczna,

ktérej przedmiotem dziatalnosci moze byc: wytwarzanie, dystrybucja, sprzedaz,

Zuzywanie, agregacja, magazZynowanie energii, ustugi w zakresie efektywnosci

energetycznej, ushugi w zakresie tadowania pojazdéw elektrycznych, $wiadczenie innych

ustug energetycznych swoim czlonkom. Sposob prowadzenia rozliczen oraz podzial
energii okre$la umowa.



§4

Dla realizacji celéw i zadah okreslonych w § 3 ust. 112 Spéldzielnia:

1.
2.

nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé lub w uzytkowanle w1eczyste
zarzadza nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie lub mienie czionkéw

Spétdzielni,

3. prowadzi dzialalno§é inwestycyjna,
4.
5. zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia czlonkow

moze prowadzi¢ dzialalnos¢ spolecznq, o$wiatowg i kulturalna,

Spéldzielni, na podstawie umowy zawartej z wihascicielem (wladcicielami) tych
nieruchomosci,

wydzierzawia grunty stanowiace jej wiasno$é lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym,

zacigga kredyty na realizacjg przedsigwzigé 1nwestycyjnych

moze prowadzié dzialalnoéé gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja celu
dziatania Spotdzielni okreslonego w § 3 ust.1 Statutu, a w szczeg6lnosci:

a) prowadzi¢ dziatalnoéé produkcyjna, ustugows, handlows, w interesie swoich
czlonkéw,

b) tworzy¢ organizacje gospodarcze lub przystgpowaé do takich organizacji.

§5
Uzyte w Statucie stowa ,,Spoldmelma”, ,Statut”, ,.Zarzad” , ,,Rada Nadzorcza”, Walne
Zgromadzenie, ,,Czlonek”, oznaczajg: Spoldzielni¢ Mieszkaniows ~Sniezka”, Statut,
Zarzad, Radg Nadzorczg, Walne Zgromadzenie lub Czlonka Spétdzielni

Mieszkaniowe;j ,.Sniezka”.

Przez uzyte w Statucie stowa:

¢ ustawa - rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.2013.1222 z pézn. zm.),

o lokal - rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1.
o wilasnoéci lokali (Dz. U. z 2000 1. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz.
1492).,

o lokal o innym przeznaczeniu - rozumie si¢ lokal uzytkowy, pomicszczenie
gospodarcze, garaz lub miejsce postojowe w wiclostanowiskowym garazu,

o spoldzielcze prawa do lokali - rozumie si¢ przez to spoldzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych lub spéldzielcze whasnoéciowe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

e osoba bliska - rozumie sie przez to zstepnego, wstgpnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobg przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobg,
ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu,

o warto$¢ rynkowa lokalu - rozumie si¢ przez to wartosé lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow Dzialu IV Rozdzialu 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 2016.2147 z pézniejszymi zmianami),

e ckspektatywa — rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy o
budowe roszczenie czlonka Spéldzielni o ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu (,.ekspektatywa wiasnosci 7).




ROZDZIAL 11
CZELONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Przyjmowanie w poczet czlonkéw

§6

1. Czlonkiem spékdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci

do czynnosei prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przyshiguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spoldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbne; wlasnoéci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkami spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu
przyshuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu.

3. Czlonkiem spdldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
whasnoéciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spéldzielni moze byé osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, Wiagcicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéldzielni, przystuguje
roszezenie o przyjecie w poczet czlonkéw spéldzielni. Osoba, ktora nabyla prawo
odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§7

1. Cztonkostwo w sp6ldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uplywem tego
terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, zlozyla pisemne
zapewnienic o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosila wigcej niz jedna osoba.,

2. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spoldzielni, z zastrzezeniem § 6 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spoldzielnig¢ o nabyciu prawa.

3. Jezeli okolicznosci okre§lone w ust. 11 2 zaistnialy przed 9 wrzesnia 2017 r. osoba nie

5



10.

11.

12.

bedaca cztonkiem nabywa czionkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017r.

W przypadkach okre§lonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spéidzielni na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow
stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole
Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7
dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1,21 3.

Osoba o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznodci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie pisemnej albo
przestania poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego  zawierajgcego
nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przyshugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajgcych
z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 6 czionek spéldzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W przypadku nie poinformowania Spéidzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg
aktualne.

Powyzsze ustepy stosuje sic odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktérych mowa w art. 17'° Ustawy lub do ulamkowego udziatu we wspéiwlasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! Ustawy.

Zarzad Spoldziclni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy o mabyciu czionkostwa
w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nia adres.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci albo
ekspektatywa wiasnoséci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoidzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshiguje spéldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnoéci moga wyznaczyé spoéréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawniefi wynikajacych z czlonkostwa w spéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem
spotdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka 0s0b,
z ktorych wszystkie lub czes$é sg juz czlonkami spéldzielni, osoby te nie dokonujg
wyboru i pozostajg cztonkami spéidzielni.



k.

§ 8
Wiasciciela w poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.
Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéldzielni moze

byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§9
Przyjecie wiasciciela w poczet cztonkéw nastepuje na podstawie deklaracji podpisanej
przez osobe przystepujacg do Spoldzielni. Deklaracja, pod rygorem niewaznosci
winna byé zlozona w formie pisemnej. Osoba przystgpujaca sklada rowniez
kwestionariusz osobowy, o ktorym mowa w § 7 ust. 6 Statutu.
W imieniu osoby fizycznej nie majgcej pelnej zdolnosei do czynmosci prawnych,
deklaracje czlonkowska sklada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun,
kurator).
Deklaracja powinna zawieraé imig¢, nazwisko i adres przystgpujacego, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawna - jej nazwe i siedzibg i numer w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

§ 10
Przyjecie wlasciciela w poczet czionkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji
podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzgd upowaznionych
z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny byé dokonywane w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§11
Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej
i w formie elektronicznej rejestr cztonkdw zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j;
5) numer telefonu oraz adres email - jezeli jest;
6) zmiany danych okreslonych w punktach 1-5;
7) datg nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonk6w;
8) date wypowicdzenia czlonkostwa i jego ustania.
Czlonek spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub spéldzielni ma prawo
przegladaé rejestr w obecnosci pracownika Spéldzielni,

§12
Uchwale w sprawie przyjt;cia wlasciciela w poczet cztonkéw Zarzad obowigzany jest
podjaé w ciggu 1 miesigca od zlozenia deklaracji.
Osobg, ktora ztozyta deklaracje nalezy zawiadomic o tresci uchwaty Zarzadu w ciagu
14 dni od jej pod_]e;c1a Zawiadomienia o odmowie przyjgcia powinny zawierad
uzasadnienie i pouczenie o mozliwosci odwolania si¢ do Rady Nadzorczej (ust.3).
Osoba, ktorej odméwiono przyjecia w poczet czlonkéw moze w ciagu 14 dni
od otrzymania zawiadomienia o odmowie wnies¢ odwolanie do Rady Rada
0bow1qzana _]est rozpatrzy¢ to odwolanie nie poézniej niz w terminie 3 miesigcy od
jego wniesienia. O tresci uchwaly Rady zawiadamia si¢ osobg zainteresowang.
Uchwata Rady konczy postgpowanie przed organami Sp6tdzielni.



B. Prawa i obowiazki czlonkow

1.

2.

3.

§ 13

Czionkowi Spéidzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowienn Statutu

oraz z przepiséw ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych i prawa spoldzielczego.

Prawa i obowiazki wynikajagce z czlonkostwa w Spéidzielni sa dla wszystkich

czionkéw rowne.

Czlonek Spoldzielni ma prawo :

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spéldzielni z wylaczeniem czlonkow,
ktérzy nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynnodci prawnych,

3) otrzymania odpiséw Statutu i regulaminéw,

4) otrzymania od Spéldzielni kopii uchwat organéw Spéldzielni, protokoléw obrad
organéw Spéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi,
z zastrzezeniem ust. 4, ktéry stosuje si¢ odpowiednio,

5) bra¢ czynny udziat w zyciu Spoldzielni, zgtasza¢ wnioski w sprawach zwigzanych
z realizacjg przez Spétdzielnie jej zadan i ocenia¢ jej dzialalnoé¢ poprzez udzial
w Walnym Zgromadzeniu oraz pracy innych organéw Spéidzielni,

6) dochodzié swoich praw w postgpowanin wewngtrzspotdzielczym 1 na drodze
sgdowej,

7) korzystaé z wszelkich urzadzen i ustug Spéidzielni osobiscie, a takze przez
cztonkéw rodziny i osoby wspélnie zamieszkale,

8) ubiegaé si¢ o zawarcie ze Spéldzielnig umow:

a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢) o ustanowienie odrebnej wlasnosci do lokalu i przeniesienia jego wiasnoéci;

9) zglasza¢ w trybie art. 8 ust. 10 ustawy projekty uchwat i zadafi zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz zglaszaé
poprawki do projektéw uchwal w trybie art. 8° ust. 12 ustawy,

10) zada¢ zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 82 ust. 3 pkt 2 Ustawy.

Spéidzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob, a w szczegolnosci wowczas, gdy

umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29

sierpnia 1997 1. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U.2016.922 z pézn. zm.) lub

informacje stanowiace tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11

ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwe] konkurencji

(tj. Dz.U.2018.419 z péin. zm.), o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnos¢

informacji zamieszczonych w umowie, a takze jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze

czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami

Spéldzielni i przez to wyrzadzi Spéidzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢

wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych

przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze Zlozy¢ wniosek do Sgdu rejestrowego

o zobowigzanie Spéldzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ziozy¢

w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4),

z wyjatkiem Statutu iregulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa

czlonek spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Kalkulacje kosztéw sporzadzania

odpiséw i kopii dokumentéw zatwierdza Zarzad.



§ 14

Czlonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1.

2

3.

% =

10.

stosowaé sie do postanowieni Statutu oraz opartych na nim regulaminéw i uchwat
organow Spéldzielni,

wnie$¢ jezeli ubiega si¢ o zawarcie ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu -
wklad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci,

regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci
okre§lonej przez Spéldzielnie oraz splaca¢ kredyt zaciagnicty przez Spéldzielnig
na budowe jego mieszkania,

szanowaé majgtek Spoétdzielni i dbaé o jego zabezpieczenie,

uczestniczyé w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw,

powiadamiaé Spotdzielnie o kazdorazowej zmianie danych, o ktérych mowa w § 7
ust. 6 statutu,

utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajacej powstaniem szkody,

udostepnié lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym
lokalu urzadzehi pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazad tych
urzadzen,

pokrywaé koszty zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal
poprzez wniesienie wkladu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego
W urmowie.

C. Post¢epowanie wewnatrzspéldzielcze

§ 15

Wnioski czlonkéw, w sprawach ze stosunku czlonkostwa powinny by¢ rozpatrzone
w ciagu 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia.

1.

2,

§ 16

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnicnie
oraz pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.
W przypadku nie wniesienia odwotania we wskazanym terminie uchwata Zarzadu

staje si¢ ostateczna.

§17
Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzyé odwolanie w ciggu 3 miesigcy od jego
whiesienia.
Odpis tej uchwaty dorgcza si¢ zainteresowanemu cztonkowi wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w sprawie okreslonej w ust. 1, jest w postgpowaniu
wewnatrzspdldzielczym ostateczng.



§ 18

I. Od uchwaly w sprawie miedzy czlonkiem, a Spéldzielnia podjgtej w pierwszej
instancji przez Rade Nadzorcza, czlonkowi shuizy prawo wniesienia odwolania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaly wraz
z uzasadnieniem.

2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie jezeli
zostalo doreczone Spétdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.

3. O terminic zwolania Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony pisemnie na 7 dni przed tym terminem.

4. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnairzspoldzielezym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu si¢
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia listern poleconym.

5. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

§19

|. Pisma, zawiadomienia, odpisy uchwat, o ktérych mowa w § 15 - § 18, zwrécone,
uwaza sie za skutecznie dorgczone w przypadku nie powiadomienia Spéidzielni przez
czlonka o zmianie adresu.

2. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania W postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dhizszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

3. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym i sgdowym,
postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

D. Wpisowe i udzialy

§ 20
Czlonek Spoldzielni nie wnosi od dnia 9 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udziatow.

§21
W razie ustania cztonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu Spéldzielnia zwraca udziat
osobie uprawnionej w kwocie nominalnej. Udzial bylego czlonka wyplaca si¢ na jego
wniosek na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czionek
przestal naleze¢ do Spéldzielni, a wyplata nastepuje w ciagu 1 miesigca od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

E. Ustanie czlonkostwa
§22

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
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2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 43.

2. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku podj¢cia przez whascicieli na
podstawie art. 24! Ustawy, uchwaly, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wsp6lng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy
o whasnodci lokali. Cztonkostwo w spéldzielni ustaje z chwilg podjgcia uchwaty chyba
ze uchwala zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

3. Cztonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwilag wyodrgbnienia ostatniego
lokalu.

4. Jezeli czlonkowi przyshuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstaws uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw
o budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonek spéldzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwalo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wlasnodciowe
prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszezenie
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci
z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1—5 Zarzad Spotdzielni na
podstawie oryginatéw dokumentow potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstaws
zmian w rejestrze cztonkow.

7. Zarzgd Spéldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa
w terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

§23
Czlonek spoldzielni bedacy wlascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystgpi¢ ze
Spétdzielni, skladajac o§wiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedzenie powinno
byé ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 1
miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu
zgloszenia wystgpienia. Za dzief wystapienia uwaza si¢ pierwszy dziefi po uptywie okresu
wypowiedzenia. Na uzasadniony wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda
Zarzadu skrocony.
§ 24
1. Czlonka zmarlego wykresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita émierc.
2. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.
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ROZDZIAL 111
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 25

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w niniejszym Statucie.

. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalpego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosé lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielnia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Do
spoldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych istniejacych w Spoldzielni
w dniu wejscia w zycie ustawy stosuje sig przepisy ustawy oraz niniejszego Statutu.

. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdéw.

. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Wynajecie Iub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czegsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgéei. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanic miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoéidzielni,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoscei.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$cl wygasajg najpézniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 20

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego pochodzacego z nowo realizowanej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowg
o budowe lokalu. Umowa powinna byé zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. Umowa, o ktérej mowa w ust.l, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jego
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreglenia zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreSlenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnoéci finansowej osoby
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ubiegajacej sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu za
nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy,
5) okreélenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego przynaleznych,
6) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,
7) okreslenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci w jakich moze
dojé¢ do jego zmiany,
8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i termin ustalenia ostatecznej wysokosci
wkladu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spéldzielni¢ z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 50 Statutu.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okre$lonych w §51-§53
Statutu.

§ 27
W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére mialy wsp6lnie z osoba, o ktérej mowa w § 29 zamieszkaé w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.
2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegélnosci okolicznoéé, czy osoba uprawniona
na podstawie ust.] zamieszkiwala z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywic
wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu do wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.
4. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
ktérej czlonkostwo ustalo.
W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.1 przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni 1 zawarcie umowy o budowg lokalu.

[—y
.

=

&

§ 28
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo
zostalo rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§ 29
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowl.
2. Przepis ust.] nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmarlego maizonka do dziedziczenia
wkladu mieszkaniowego.
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§ 30

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo przyshuguje
malzonkom,

2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu prawa.

. Spoldzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy za okres co
najmniej 6 miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu.

. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigeiu spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji czionek
spéldzielni visci wszystkie zalegle oplaty.

. ‘W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspblnie, sad moze orzec o wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
malzonkéw,

. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktorym mowa w ust.d, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16(1) Ustawy oglasza nie pbzniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu
w spos6b okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;j.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnogci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.

. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej whasnoéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 !
Ustawy

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wattos¢ rynkows tego lokalu. Przyshuigujaca
osobie uprawnionej warto§é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spildzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt. 1 Ustawy w
tym w szczegblnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow,
potraca sie réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
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10.

11.
12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

Ustawy, a takze koszty okreslenia wartodci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobe, na rzecz ktdrej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 8 jest opréznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.
2, spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cze$é, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dhagu obcigzajacego czionka spotdzielni z tytutu przypadajgcej na
niego czesci zaciagnigtego przez spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art.10 ust. 2 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajgcy umowg
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje
sie do splaty diugu obciazajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciagnietego przez spdldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 27, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 18, zawiera si¢ na warunkach okredlonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 18, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage W szczegélnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spéidzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéldziclni¢. Do momentu zawiadomienia
spbtdzielni o tym, komu przypadlo spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa
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20.

wart. 4 ust.1.
W wypadku wygasniecia roszczef lub braku uprawnionych o0séb, o ktorych mowa

w § 27 Statutu, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu
ustalong zgodnie z § 30 Statutu.

B. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 31
Spotdzielcze whasnosciowe prawo moze nalezeé do kilku osob, z tym ze cztonkiem
Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom.
Nabywca spoldzielczego wlasnoiciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem
spOldzielni, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielni¢ o nabyciu
prawa.
Spéltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeCZOwym.
Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spoétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czgs¢ spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej —czesci
whasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 32

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kt6rych zostaly zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony do odbioru nadptaty albo zobowiazany do doplaty z tego tytutu jest
cztonek albo osoba niebedgca czlonkiem Spéldzielni, ktérym w chwili dokonania tego
rozliczenia przyshuguje spoldzielcze prawo do lokalu.

§ 33

W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspéluprawnionych z tytulu
spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkow przepisy
§ 31 ust. 1i2 stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznosci uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, Sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,
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1, i 5 Ustawy w zwigzku z § 80 ust. 1 Statutu, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoéidzielni na
wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé sprzedazy tego lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci (art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnodci lokali stosuje
sie odpowiednio).

4. QOsobom, o ktérych mowa w ust. 3, ktérych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 34

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoidzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spdéldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreg§lony w ust.l Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spéldzielnia jest obowigzana uidcié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 65 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§35
Do egzekucji ze spéotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§ 36
1. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czedci, Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$é oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoscei.
2. Umowy zawarte przez czlonka albo osob¢ niebedacg czlonkiem Spétdzielni, ktérej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czeéci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.
§ 37
Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
whasnogé lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czionka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo osoby niebedacej
czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 38

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoidzielni, nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoldzielni¢
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przysluguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.
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3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreSlenia ze Spoldzielni z rejestru w zwigzku
7. zakofczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktoremu
przyshigiwato spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

C. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§ 39

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu pochodzacego
z nowej inwestycji, Spéldzielnia zawiera umoweg o budowg lokalu.

2. Umowa ta powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowicnie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalac¢
rodzaj budowanego lokalu i imiennie oznaczaé osoby, ktére wspdlnie z osoba, o kt6rej
mowa w ust. 1 ubiegaja si¢ ustanowienie prawa do tego lokalu oraz zawieraé
postanowienia okreslone w § 26 ust.2 Statutu z zastrzezeniem, iz okreslone w punkcie
1) tego postanowienia zobowigzanie osoby, o ktorej mowa w ust. 1 do pokrycia
kosztéw zadania inwestycyjnego nastepuje przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie.

3. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba,
o ki6rej mowa w ust. 1 jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czeéci przypadajacej na jego lokal.

4. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spoldzielni lub Spétdzielnie, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 50
Statutu, a takze w przypadku niedotrzymania przez czionka Spéldzielni tych
warunkéw umowy, bez spelnienia ktérych ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
powaznie utrudnione.

5. Umowa o budowe lokalu powinna byé zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 40

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 39 Statutu powstaje ckspektatywa
wiasnosci.

2. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiona czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Nabycie
ekspektatywy wiasnoéci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czgsC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 41

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 39 statutu albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrgbna wiasnoéé lokalu w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie osoby, o ktérej mowa w § 39 statutu albo nabywcy ekspektatywy
wiasnoéci, Spéldzielnia ustanawia prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

18



3. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapic¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 39 statutu, ktére wspolnie z nig ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 42

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokali moze byé zawarta przez
Spétdzielnig tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w tej nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$é udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnosé lokali moze byé zabudowana
réwniez wiccej niz jednym budynkiem tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione
w spos6b uniemozliwiajacy ich rozdzielenie lub dziatka, na ktorej posadowiony jest
budynek pozbawiona jest dostgpu do drogi publicznej lub wewnetrzne;j.

§ 43

1. Zarzad nieruchomosciami wsp6lnymi stanowigcymi wspotwlasnoséé Spétdzielni jest
wykonywany przez Spoldzielni¢ jak zarzgd powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy o wiasnodci lokali, z zastrzezeniem art. 241 { art. 26 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
o zarzadzie nieruchomoscia wspélng nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29
ust. 1 i 1a, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

2. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spoldzielnia w imieniu
czlonkéw Spoétdzielni.

3. Przepisébw ustawy o wlasnosci lokali o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlasceicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 241 { art. 26 ustawy o wlasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wiasnosci
lokali, o ktérej mowa W ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 2
nie narusza kompetencji organéw Spéldzielni.

5. Wilasciciele lokali bedacy cztonkami udzielajg Spotdzielni upowaznienia do
dokonywania czynnosci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu.

D. Najem lokali
§ 44
1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu
czlonkom Spétdzielni oraz osobom fizycznym i prawnym nie bedgcym cztonkami
Spoétdzielni.
2. Zarzagd Spéldzielni okresla budynki, lokale mieszkalne oraz lokale o innym
przeznaczeniu, ktére mogg by¢ przedmiotem najmu oraz prowadzi rejestr tych lokali.

§ 45
Wynajecie lokali o innym przeznaczeniu nastepuje wedlug zasad komercyjnych tym
najemcom, ktdrzy zaoferuja najwyzsza stawke czynszu.
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ROZDZIAL. IV ]
ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW

A. Budowa lokali
§ 46

1. W celu rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy
poszczeg6lnych lokali Spoldzielnia dokonuje:
1) wstepnego ustalenia kosztu budowy w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej
w oparciu o dokumentacj¢ techniczng i kosztorys inwestorski,
2) wstepnego rozliczenia kosztéw budowy po dokonaniu odbioru budynku od wykonawcy,
a przed jego zasiedleniem,
3) ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy po zakoniczeniu inwestycji i koncowym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty
zewnetrzne, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spéldzielnig.

2. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ dokonane przez Spéldzielni¢
w terminie 3 miesiecy od dnia zakoficzenia odbioru koficowego catosci robot
budowlanych wehodzacych w zakres tego zadania.

3. Wstgpne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢é
ustanowione: spéldzielcze lokatorskic prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci,
stanowi podstawe do okre§lenia przez Spoldzielnie¢ w umowach o budowg lokalu
zawieranych z osobg, o ktérej mowa w § 25 i § 39 statutu, wstepnej wysokosei
wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czionka zaliczek na

poczet wymaganego wkiadu,

§ 47
1. Rozliczanie inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej poszczegdlnych lokali
dokonywane jest w oparciu o uchwalony przez Radg Nadzorcza regulamin, zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkéw zaliczanych do kosztéw tej inwestycji,

3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzgcego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspdlnie dla dwoch lub wigeej budynkéw i rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych metod rozgraniczania kosztow budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja
w budynku mieszkalnym,

5) okre§lenie skladnikéw kosztéw budowy czesci mieszkalnej, ktorych rozliczenie
na poszczegolne lokale mieszkalne nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tych lokali, a takze skladnikéw kosztéw kalkulowanych indywidualnie dla kazdego
mieszkania (koszty tzw. indywidualnego wykoficzenia lokalu: wyposazenie tazienki,
kuchni, rodzaj wykladzin podlogowych i ciennych, itp.),

6) zasady odpowiedzialnosci finansowej osoby, o ktérej mowa w § 25 1 § 39 statutu za
nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy (kary umowne,
przestanki rozwigzania umowy),

7) zasady organizacji i finansowania inwestycji,

8) zasady wyboru wykonawcow robét projektowych i budowlanych.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust.1 powinien zosta¢ udostgpniony do wgladu kazdej
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osobie, ubiegajacej si¢ 0 zawarcie ze Spéldzielnia umowy o budoweg lokalu.
Zasady, o ktérych mowa w ust.1 i 2 majg zastosowanie do rozliczania kosztow budowy
lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

§ 48

Z osoba ubiegajaca sic o uzyskanie prawa do lokalu pochodzgcego z nowej inwestycji,
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu,
Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej
z nastgpujgcych umow:

1) o spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, o ktérej mowa w § 25 Statutu,
2) o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci tego lokalu, o ktérej mowa w § 39 Statutu.

Przez ,,wybudowanie lokalu” nalezy rozumieé - z zastrzezeniem postanowien § 39 ust.2
Statutu - uzyskanie pozwolenia wladz budowlanych na uzytkowanie tego lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢é zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 49
Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawieraé zobowigzanie przewidziane
w § 48 ust.2 Statutu oraz postanowienia okreslone w § 26 ust.2 Statutu.
Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajacej
na jego lokal, osoba, o ktérej mowa w § 25 i § 39 statutu wypeinia przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego lub wkladu budowlanego zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o
ktérego ustanowienie si¢ ubiega.
Zaciagniecie przez spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemne;
zgody wigkszosci tych oséb, o ktorych mowa w § 25 i § 39 statutu, ktérych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 50

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg,

o ktorej mowa w § 25 i § 39 statutu lub Spétdzielnig.
. Spéldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowg lokalu w przypadku, gdy osoba,
o ktorej mowa w § 25 1 § 39 statutu lub jej nastepca prawny z przyczyn lezgcych po ich
stronie nie dotrzymali okreslonych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego bylaby powaznie utrudniona, a mianowicie:
1) nie wni6st wymaganej zaliczki na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,
3) uchyla si¢c od dopelnienia formalnosci (zlozenia o$wiadczerl, dostarczenia
dokumentéw), bez ktérych Spoldzielnia nie moze uzyska¢ kredytu bankowego albo
pomocy budzetowej na pokrycie czgéci kosztéw realizowanego zadania inwestycyjnego,
4) nie wyraza zgody na zmiang umowy (w formie aneksu), w sytuacji okreslonej
w § 52 ust.2 Statutu.
Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spotdzielnia winna wyznaczy¢
osobie, o ktérej mowa w § 25 i § 39 statutu albo jej nastgpcy prawnemu dodatkowy
30-dniowy termin na wypelnienie zobowigzan.

Osoba, o ktorej mowa w § 25 i § 39 statutu moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu
w przypadku, gdy:
1) wzrost rzeczywistych kosztéw budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego
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przekroczy dwukrotng wysokosé wskaznika wzrostu cen robot budowlanych za ten
okres, ogtaszanego przez GUS,

2) okre§lony w umowie termin ukoriczenia budowy zostanie przekroczony z przyczyn
zaleznych od wykonawcy robét o ponad 6 miesigcy.

5. Przeslanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktorych wzrost kosztow
budowy zostal spowodowany zmiana zastosowanych technologii, na wniosek (lub za
zgoda) wiekszoéci czlonkéw, z ktdrymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegl przesunigciu na skutek
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo koniecznosci wykonania robot
dodatkowych.

6. Spéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mier¢ osoby
przewidzianej do wspélnego zamieszkania w budowanym lokalu) osoba, o ktérej mowa
w § 251 § 39 statutu nie jest w stanie wypelnia¢ postanowiefi umowy.

7. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

B. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

§ 51

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztermn budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomocy ze
srodkéw publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych srodkow.

2. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej
mowa w ust. 1 jest obowiazana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami,

w czesei przypadajacej na jego lokal.

§ 52

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej
wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Wstepna wysoko$é wkladu mieszkaniowego oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu mogg zostaé zmienione w formie aneksu
do umowy o budowe lokalu, w celu dostosowania tej umowy do warunkéw finansowych
uméw zawartych z wykonawcami robot budowlanych.

§ 53

1. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowego, przypadajacych do
zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ rozlozone na raty.

2. Pozostala cze$é wkladu mieszkaniowego moze zostac rozlozona na raty jedynie wowczas,
gdy Spéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania czesci
wktadu mieszkaniowego ze §rodkéw kredytu bankowego, cztonek ponosi pelne ryzyko
ekonomiczne zwiazane z obshiga czesci zadtuzenia przypadajacego na jego lokal.

3. Wysoko§¢ wkladu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wkiad mieszkaniowy oraz
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wysoko$é i terminy splaty rat pozostatej czgsci wkladu, jak réwniez wysokos¢ i terminy
wplat $rodkéw wiasnych czlonka Spétdzielni na poczet wktadu mieszkaniowego - okresla
Zarzad w oparciu o postanowienia Statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 47 Statutu.

§ 54

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w  wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 potraca si¢ przypadajacg na dany
lokal czgéé zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w § 51
Statutu, w tym W szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
érodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji,
w czedci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

§ 55

1. Rozliczenia, o ktérych mowa w § 54 Statutu dokonuje si¢ wedtug stanu na dzien
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

3. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest
opréznienie lokalu.

4. Szczegdlowe zasady rozliczen wkladu mieszkaniowego z czlonkami zwalniajacymi
lokale, w tym réwniez zasady ponoszenia kosztéw ustalania wartosci lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego ustala regulamin uchwalany przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 56
Czlonek uzyskujacy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 54 ust.2 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dlugu przypadajgcego na ten lokal z tytutu cze$ei kredytu wraz z odsetkami, zaciagni¢tego
przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

§ 57

1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona czescC.

2. W wypadku wygasniecia roszczefi o zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku
uprawnionych os6b bliskich w wypadku, o ktérym mowa w ust.1, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czese.

3. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢.

4. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez Spétdzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 50 ust.2 Statutu, Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$é w terminie 30 dni od dnia wniesienia wkiadu
przez czionka Spotdzielni, z ktérym zawarta umowe o kontynuowanie budowy tego
lokalu.

23



§ 58

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czionek z ktérym Spéldzielnia zawiera nowa umowe
o budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego
czesci w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 57 ust.3
Statutu, do sptacenia czeéci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostalych kosztéw zadania
inwestycyjnego, w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

C. Rozliczenia z tytulu wkladu budowlanego

§ 59

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedhug zasad okre§lonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 48 i 39 Statutu,
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
cze§é wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym
jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

§ 60

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma byé
ustanowiona odrebna wiasnoé¢ lokali, stanowi podstawg do okreslenia przez
Spéldzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych z osobami, o ktérych mowa
w § 59, wstgpnej wysokosci wkladu budowlanego oraz wysokosci i termindow
wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Wstepna wysoko$é wkiadu budowlanego oraz wysokos$¢ i terminy wnoszenia przez
osobe, o ktorej mowa w § 59 zaliczek na poczet wymaganego wkiadu moga zosta¢
zmienione w formie aneksu do umowy o budowe lokalu, w celu dostosowania tej
umowy do warunkéw finansowych uméw zawartych z wykonawcami robot
budowlanych.

§ 61
Wrnoszenie wkladu budowlanego przez osobe, o ktérej mowa w § 59 moze by¢ roziozone na
raty, jesli Spoéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wkiadu na raty,
osoba, o ktérej mowa w § 59 ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane Z obshuga
zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez nig czgsci wkiadu.

§ 62

1. Wnoszenie przez osobg, o kiérej mowa w § 59 zaliczek na poczet wkiadu
budowlanego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji moze by¢
rozlozone na raty. Pozostala cze$é wkladu budowlanego moze zosta¢ rozlozona na
raty jedynie wowczas, gdy Spoldzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy.
W przypadku sfinansowania czgsci wkladu budowlanego ze $rodkow kredytu
bankowego, osoba, o ktérej mowa w § 59 ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg czeéci zadluzenia przypadajacej na jego lokal. Przeniesienie na rzecz osoby,
o ktérej mowa w § 59 prawa odrgbnej wiasnosci lokalu w takim przypadku
uzaleznione jest od ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpieczajacej splatg
zadluzenia z tytulu nie wniesionej czgéci wkladu.

2. Wysoko$é wktadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wklad budowlany oraz
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wysoko$é i terminy splaty rat pozostalej czesci wkladu, jak rowniez wysokos¢
i terminy wptat $rodkéw wiasnych osoby, o ktérej mowa w § 59 na poczet wkladu
budowlanego okresla Zarzad w oparciu o postanowienia Statutu i regulaminu,
o ktérym mowa w § 47 Statutu.

§ 63

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona
odrebna whasnosé lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad
budowlany albo jego wniesiong czgsc.

Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad budowlany albo jego wniesiong czegs¢
w terminic 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub
zawiadomienia Spéldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dzale
z Zastrzezeniem postanowieni ust.3.

W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez Spéldzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 50 ust.2 Iub § 39 ust3 Statutu, Spéldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiona cze$¢ w terminie 30 dni od dnia
wniesienia wkladu przez czlonka Spéldzielni, z ktérym zawarla umowg
o kontynuowanie budowy tego lokalu.

§ 64

Jedli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wlasnosei
lokalu, osoba, z ktéra Spoldzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowiazana
jest do wniesienia wkladu budowlanego albo jego czgéci w wysokosci wyplacone]j osobie
uprawnionej na zasadach okreslonych w § 63 ust.1 Statutu, do splacania czgsci kredytu wraz
z odsetkami, zaciagnigtego przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu
oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej
na jego lokal.

1.

W N

§ 65

W wypadku wygasniecia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
Spéldzielnia obowigzana jest uidci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu.
Przyshugujgca uprawnionemu warto§¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia jest w stanie
uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoéldzielnig.

7 wartodci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka badZ osobeg
niebedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu cz¢é6 wkiadu budowlanego, & w wypadku gdy nie zostal splacony
kredyt zaciagniety przez Spdldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw danego lokalu —
potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartoéci rynkowej lokalu, w sytuacji o ktérej mowa w ust. 1 jest
oproznienie lokalu.

§ 66
W terminie 3 miesiecy od dnia wygaéniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
czlonek badZz osoba niebedaca czlonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od niego wywodzg s obowiazani do oprdznienia tego lokalu.
Na Spoldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
Przepisy ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
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ROZDZIAL V.
PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spo6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67

1. Na pisemne Zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po spetnienin warunkéw okreslonych w ust.2.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu nastepuje po dokonaniu przez czlonka Spétdzielni:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spéidzielni, o ktérych mowa w § 26 ust. 2 pkt 1 w tym
w szczegOlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spéldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow publicznych lub innych Srodkow,

3) splaty oplat bankowych powstatych na skutek realizacji zgdania czlonka,

4) sphaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych,

3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zaloZenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni, na
rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 68
Wyliczone przez Spéldzielnie wplaty, o ktérych mowa w § 67 ust.3 Statutu, czionek lub osoba
niebedgca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje spoltdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, obowiazany jest wplaci¢ do Spoldzielni przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej whasnoéci lokalu.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi lub osobie
niebedacej czlonkiem Spoéldzielni przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu

§ 69
1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czlonkiem spéidzielni, ktdre]
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wilasnosci lokalu lub udzialu we wspéiwlasnosci
garazu, po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
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z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgei zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat na pokrycie:

e kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na
ich lokale,

e eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja czlonka Spoldzielni lub
osobe niebedaca cztonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci
lokalu.

3, Koszt zawarcia umowy notarialnej oraz koszt zatozenia i wpisu do ksiggi wieczystej,
o ktérej mowa w ust. 2 ustala si¢ w oparciu o przepisy ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

§ 70
Wyliczone przez Spéldzielnig oplaty, o ktérych mowa w § 69 ust.1 Statutu, cztonek lub
osoba niebedaca czionkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnodciowe prawo
do lokalu obowiazany jest wplaci¢ do Spétdzielni przed zawarciem umowy o wyodrebnienie
wlasnosci lokalu.

C. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 71

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu o innym przeznaczeniu istniejacego w dniu wejécia
w zycie ustawy, jezeli najemca ten lub jego poprzednicy prawni, poniost naklady na
budowe tego lokalu, garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
w pelnym zakresie, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym najemcg UmMOwe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego splaty z tytulu udzialu
w nieruchomo$ci wspélnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych
Z UMOWY hajmu.

2. Do uméw, o ktérych mowa w ust.1, stosuje sie przepis § 67 ust. 3 Statutu.

§ 72
Wyliczone przez Spoéldzielni¢ oplaty, o ktéorych mowa w § 71 ust.] Statutu, najemca
obowiazany jest wplacié do Spotdzielni przed zawarciem umowy o wyodrebnienie whasnosci

lokalu.
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ROZDZIAL. VI
UZYWANIE LOKALI

A. Oplaty za uzywanie lokali
§ 73

1. Spéldzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy W zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szczeg6lnosci:
1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spéldzielni,
2) nieruchomog$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wilasno$¢ Spotdzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrebng wiasno$é, polozonymi w obrebie nieruchomosci,
o ktérych mowa w pkt 2.

2. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoidzielni jest
nieruchomo$é zabudowana, stanowigca przedmiot uchwaly Zarzadu, podjetej na
podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscig”.

3. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 2, odrgbnej wiasnodci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,nieruchomoscia Wwspolng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali.

4. Spoldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomoscei ewidencji
przychodéw i kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomoéci, w tym
réwniez ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkéw na poczet funduszu remontowego.

5. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa
w ust. 2 zalicza si¢ w szczeg6lnosci:

1) koszty ubezpieczenia budynku,
2) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczefi wspdlnych 1 wejsé do
budynku,

3) koszty sprzatania czesci wspélnych nieruchomosci,

4) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace t¢ nieruchomosé

5) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomos¢

6) koszty remontéw i konserwacji budynku,

7) koszty remontéw i konserwacii instalacji gazowej,

8) koszty remontow 1 konserwacii instalacji elektrycznej

9) koszty remontéw i konserwaciji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,
10) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,
11) koszty obowigzkowych przegladéw budynku i badar sprawnosci instalacji

technicznych budynku, okrelonych w prawie budowlanym,

12) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,
13) koszty centralnego ogrzewania czesci wspolnych budynku,
14) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
15) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
16) koszty wywozu nieczystosci,
17) koszty monitoringu,
18) koszty ogdlne zarzadu.

6. Wymienione w ust. 5 Koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /tj. Dz.U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlanej
budynku lub znajdujgcych si¢ w nim instalacji i urzadzefi technicznych, finansowane sa
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z funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji — z oplaty
eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali polozonych w obrebie danej
nieruchomosci.
7. Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosei zalicza sig
w szczegOlnosci przychody z tytutu:
1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,
2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czgéé wspdlng budynku,
3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg$ci nieruchomosci wspélnej pod budynki
lub urzgdzenia handlowo — ustugowe,
4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszezen wspélnych pod anteny
przekazmikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,
5) oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomos¢.
8. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnodci gospodarczej Spoéidzielnia moze
przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow.
9. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej
w zarzadzie Spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ki6érych mowa
w § 76 Statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 74
1. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wlasnoécei, zalicza si¢ w szczeg6lnoscei:
1) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
2) koszt podatku od nieruchomodci i oplaty za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni, proporcjonalnie do powierzchni lokalu,
3) koszty wymiany i legalizacji urzadzeh pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych
dostawy mediéw do lokalu,
4) koszty centralnego ogrzewania,
5) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
6) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekéw,
7) koszty wywozu nieczystosci,
8) koszty remontéw i konserwacji tego lokalu.
2. Koszty zwiazane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,
liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 75
Tlekroé w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spéldzielni -

rozumie sie przez to bedgce wiasnoscia Spétdzielni:
a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale

polozone w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dzialalno$ci administracyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw i osiedla,
¢) nieruchomosci nie zabudowane — tereny.

29



§ 76

1. Wysoko$¢é stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,opata eksploatacyjng” — oraz
wysoko$é odpisu na fundusz remontowy, Spéldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci, o ktérej mowa w § 73 ust. 2 Statutu.

2. Wysoko$é optat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1 poza oplatami niezaleznymi od
Spétdzielni, do ktérych naleza koszty mediéw i oplat publicznoprawnych ustalana jest
przez Rad¢ Nadzorczag z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdzialu, na
podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi  Spéldzielni,
przewidzianych do poniesienia wdanym roku, sporzadzanego z podzialem na
poszczegblne nieruchomosci.

3. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale i odpiséw
na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 77

1. W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nie nastapito ustanowienie odrgbnej
wiasnosci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali Spéldzielnia kalkuluje w wysokosci
jednakowej stawki dla wszystkich cztonkéw oraz os6b niebedacych czlonkami
Spotdzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali, przyjmujac za podstawe
obcigzen uzytkownikow lokali, sume:

1) kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci,
o ktérych mowa w § 73 ust. 5 Statutu,

2)  kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,
o ktérych mowaw § 73 ust. 2 Statutu, w czgsci obcigzajacej dang nieruchomosé,

3) kosztéw ogdlnego zarzadu Spoldzielni, w wysokosci przypadajacej na dang
nieruchomos¢.

2. W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktorych mowa
w § 73 ust. 7 Statutu, zwickszajg one przychody Spéidzielni z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i zmniejszaja one obcigzenia uzytkownikéw lokali polozonych
w obrebie tej nieruchomosci.

3. Sume kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, Spéldzielnia dzieli przez taczng powierzchni¢
uzytkowa wszystkich lokali polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, uzyskujac
rzeczywista wysoko$é kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, przypadajacych
na 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.

§78
1. W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastapilto ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden
z wlascicieli lokali nie wypowiedziat czlonkostwa w Spétdzielni:
1) ewentualne pozytki lub inne przychody, jakie nieruchomes¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 73 ust. 7 Statutu), shuzg pokrywaniu wydatkéw Zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem tej nieruchomosci, 2 w czgsci przewyzszajace] te
wydatki przypadaja whascicielom lokali (w tym réwniez Spoldzielni)
proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci wspdlnej,
2)  cztonkowie Spétdzielni bgdacy whascicielami lokali:
a/  pokrywajg koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg ich lokali,
o ktérych mowa w § 74 Statutu,
b/  uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych i nieruchomosci stanowiacych
mienie Spdéldzielni, na zasadach okreslonych w § 77 ust. 1 i 3 Statutu,
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3) pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrgbie nieruchomosci ponoszg
oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 77 Statutu
(z wylaczeniem postanowient § 77 ust. 2 Statutu).

Na pokrycie kosztéw, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2, cztonkowie Spéidzielni bedacy

wladcicielami lokali uiszczaja optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,

w wysokodci stawek pobieranych przez Spoldzielni¢ od pozostatych uzytkownikéw

lokali, polozonych w tej nieruchomosci.

§ 79
W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastapilo ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej
jeden z wiascicieli lokali wypowiedzial cztonkostwo w Spoétdzielni:
1) ewentualne pozytki lub inne przychody, jakie nieruchomo$¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 73 ust. 7 Statutu), stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgsei przewyzszajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali (w tym réwniez Spoldzielni) proporcjonalnie do ich
udzialu w nieruchomogci wspolnej,
2) wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni:
a) pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
o ktérych mowa w § 74 Statutu,
b) uczestniczag w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomogci wspélnej, o ktorych mowa w § 73 ust. 5 Statutu,
¢) uczestnicza w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, przeznaczonych do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w danych budynkach,
3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza opfaty
za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 77 Statutu (z wylaczeniem
postanowier § 77 ust. 2 Statutu).
Sume kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, dzieli si¢
na poszezegolne lokale proporcjonalnie do powierzchni lokali wyodrebnionych
w nieruchomosci wspélnej i powierzehni pozostajacych wiasnoscig Spoétdzielni.
Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wiasciciele lokali uiszczajg
miesieczne oplaty w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez
Spotdzielnie od pozostatych uzytkownikow lokali, polozonych w tej nieruchomosci.
Obowiazani sg réwniez do wnoszenia odpisow na fundusz remontowy, w wysokosci
stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

§ 80
Oplaty za korzystanie z lokali, o ktérych mowa w § 76, 77,78, 79 Statutu, powinny
by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia 15 - go kazdego miesigca.
Obowiazek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka, a ustaje z dniem opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspOlnie z nim
zamieszkale.
Nadwyzka wptaconych zaliczek nad kosztami z tytulu zuzycia wody zimnej, podgtzania
wody i kosztéw centralnego ogrzewania, nalezna czionkom Spétdzielni, whascicielom
lokali oraz osobom niebedacym czlonkami, ktérym przystugujg spoldzielcze
whasnoéciowe prawa do lokali po okresie rozliczeniowym, zarachowywana jest jako
bonifikata na poczet biezacych platnosei eksploatacyjnych.
W przypadku wystapienia nadwyzki kosztow nad wplaconymi zaliczkami, réznice
nalezna z tego tytulu Spétdzielni, osoby wymienione w ust. 2! obowiazane sa wplaci¢
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10.

11.

12.

13.

14.

w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomogci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat,
o ktérych mowa w ust. 1, na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni
z zastrzezeniem § 73 ust. 8 oraz § 119 ust. 1 Statutu.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldzielni,
Spéldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ czionkéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali
niebedacych czlonkami Spéldzielni, oraz osoby niebgdace czlonkami Spoldzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin, a o zmianie wysokosci optat zaleznych od Spéldzielni, co
najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia.

Spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci oplat na zgdanie
czlonka Spoldzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego czlonkiem Spéidzielni lub osoby
niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysckosci oplat
w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym Statutu lub bezposrednio na drodze sagdowe).
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzielni oraz osoby niebedace czlonkami
Spéidzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;j.

W przypadku wystapienia na drogg sadows przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 17
ponosza one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spéldzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami Spétdzielni, wiascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spéldzielni lub osobami niebedgcymi czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

Od nie wplaconych w terminie naleznoéci, o ktorych mowa w ust. 1 Statutu,
Spétdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe za op6Znienie.

Warunki odstapienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 11, okresla Rada
Nadzorcza.

Korespondencja dotyczaca zmian wysokosci zaliczek i oplat oraz rozliczenia zaliczek
i oplat doreczana jest do indywidualnej odbiorczej skrzynki pocztowej. Czlonkowic
Spoldzielni, whasciciele lokali niebgdacy czionkami Spéldzielni lub osoby niebedace
czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
ktorzy wyrazili badZz wyraza wole dostarczania korespondencji na adres poza zasobami
Spoldzielni ponosza koszty jej dostarczenia w wysoko$ci odpowiadajacej kosztowi
zakupionego znaczka pocztowego, naliczane w formie miesigcznej oplaty platnej wraz
z oplatami za lokal.

Realizacja na rzecz czlonkéw Spéldzielni, wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami
Spoldzielni lub oséb niebedacych czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja
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spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie
skalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na
tych cztonkéw w formie optat jednorazowych lub optat stalych. Zasady wnoszenia
i rozliczania tych oplat ustala Rada Nadzorcza.

Inne oplaty i sktadniki oplat za uzywane lokale, ktére wynikaja z przepiséw statutu lub
z innych przepiséw ogdlnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug
— ustala Zarzad Spétdzielni.

§ 81
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezpodrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpni¢ lokal
w celu usuniccia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Sp6idzielnia ma prawo wej$é do lokalu w obecnoéei funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarmnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnoci tych sporzadza si¢ protokot.
Po wezeéniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnié lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania.
2) zastepezego wykonania przez Spéldzielnig prac obcigzajacych czlonka Spétdzielni
albo osobe niebedsca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spéldzicleze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem
Spd&tdzielni.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéldzielni¢ lub
przebudowy, Spétdzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu Iub
budynku, jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wezZesniejszym
uzgodnieniu terminu.
Jezeli rodzaj remontu lub przebudowy budynku tego wymaga, osoby korzystajace z
lokalu lub budynku obowigzane sa na zadanie i koszt Spdldzielni w uzgodnionym
terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub
modernizacji, $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten
nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesigcy.
W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spétdzielni badZ osoba niebedaca
czlonkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo wiadciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spéldzielni wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optlaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzZsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

§ 82

Rada Nadzorcza uchwala regulamin dotyczacy podzialu obowigzkéw pomigdzy Spoétdzielnia,
a jej cztonkami, w zakresie napraw i konserwacji lokali.
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B. Zasady dysponowania przez Spéldzielni¢ lokalami mieszkalnymi
§ 83

1. Dysponowanie mieszkaniami nowobudowanymi odbywa si¢ W oparciu o umowy

o budowg lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazajg cztonka Spéldzielni, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

3. W przypadku odzyskania lokalu wolnego w sensie prawnym Spoldzielnia oglasza
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosei tego lokalu nie pézniej niz w ciagu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu. Ogloszenie o przetargu publikuje si¢ w prasie
lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoldzielni.

4. Przetarg odbywa sie zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie uchwalonym
przez Rade. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

C. Zasady rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokali

§ 84
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkaf, rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow
inwestycji naktady, poczynione ze srodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw, na
wyposazenie i wykoniczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartosé¢

uzytkowa lokali.

§ 85
Dodatkowe wyposazenie 1 wykoficzenie lokali, jeSli nie jest wykonane za
poérednictwem Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukladzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub
zmianami pionéw kanalizacyjnych.

§ 86

Naklady, o ktérych mowa w § 84 nie sg zaliczane do wkladow mieszkaniowych czy
budowlanych.

§ 87
W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu, wartos¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

§ 88
W przypadku przeksztalcenia tytutu prawnego do lokalu, platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé  wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu, sfinansowanego przez uzytkownika

lokalu.
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ROZDZIAL VII
ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogélne

§ 89
1. Organami Spdtdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organéw Spéldzielni jest ochrona praw cztonkéw
wynikajacych z przepis6w ustawy, prawa spétdzielczego i postanowien Statutu.

§ 90

1. W sklad organéw Spoéldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, mogg wchodzié¢ tylko
czlonkowie Spotdzielni.

2. Czlonek Spéldzielni nie majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw Spéldzielni, a w Walnym Zgromadzeniu
bierze udzial przez swego przedstawiciela ustawowego lub prawnego.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w wyborach do organdw Spotdzieln:
i podejmowaniu innych uchwal przez organy Spétdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale, z zastrzezeniem § 101 ust. 6.

§ 91
1. Wybory do organéw Spoldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka organu przed uplywem
kadencji nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
2. Na listach kandydatéw do organéw Spétdzielni obowiazuje kolejnoé¢ alfabetyczna.
3. Do organéw Spéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwickszg
liczbe glosow.
§ 92
1. Czlonek organu Spoéltdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwala w
sprawie, ktdra wylacznie jego dotyczy.
2. Nie mozna by¢ jednoczeénie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej
Spotdzielni.
3. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

B. Walne Zgromadzenie

§ 93
Najwyzszym organem Spéldzielni jest Walne Zgromadzenie.

§ 94
Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. uchwalanie kierunk6w rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
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2. rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdah finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw
cztonkéw Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3. rozpatrywanie wniosk6w wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnoéci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4. podejmowanic uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomogci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnag,

7. podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spoldzielni oraz
likwidacji Spoldzielni,

8. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

9. uchwalanie zmian Statutu,

10. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialaf w tym zakresie,

11. wybdr delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,

12. wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13. uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,

14. podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

15. ustalanie wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 95
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie Zarzad moze zwola¢ w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1. Rady Nadzorczej,
2. przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni.
7adanie takie powinno byé wniesione na pi§mie i okresla¢ cel zwolania Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od whiesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym
Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spoidzielni.

AR

§ 96

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pi$mie
czionkéw Spoldzielni co najmniej 21 dni przed jego terminem przez wywieszenie
zawiadomiefs w klatkach schodowych budynkéw i w siedzibie Spéldzielni oraz przez
zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spéldzielni.

2. Pisemne zawiadomienie o czasie, micjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez dorgczyé, w terminie okreslonym w ust.1, Zwigzkowi Rewizyjnemu,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spéldzielczej.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego, jezeli podlega
ono obowigzkowemu badaniu oraz projekty uchwal wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
czlonkom zapoznania si¢ z nim.
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4. Projekty uchwal w sprawach nalezacych do kompetencji Walnego Zgromadzenia
i objetych porzadkiem obrad i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
czlonkowie Spotdzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow Spétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

5. Czlonkowie Spoldzielni majg prawo zglaszaé projekty uchwal i wystgpowania
z zadaniami, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

6. Opracowywaé projekty uchwat oraz dokonywaé zmian porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

7. Uzupehiony porzadek obrad wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni
przed dniem Walnego Zgromadzenia.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia.

9. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spéldzielni.

§ 97

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci w sposéb okreslony w § 101 Statutu.
Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze zmienié¢ kolejno§é rozpatrywania spraw objgtych porzadkiem
obrad, skredli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do
nastepnego Walnego Zgromadzenia. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci
spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod glosowanie. Przyjecie porzgdku nastepuje
zwyklg wiekszoscig glosow.

§ 98

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rad¢ Nadzorczg cztonek Rady.

2. Otwierajacy Zgromadzenie zarzadza wybér Prezydium w sktadzie co najmniej:
przewodniczacy, sekretarz i asesor. Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg
wybierani w glosowaniu jawnym spo$réd nieograniczonej liczby kandydatow —
wylgcznie czlonkéw Spétdzielni uczestniczacych w Zgromadzeniu.

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium.

4. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawne; lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania
glosu.

5. Cztonek — osoba fizyczna moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo

przez petnomocnika, osoby prawne — przez ustanowionych pelnomocnikow a

cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych przez swoich

przedstawicieli ustawowych. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci

i dolaczone do protokolu walnego zgromadzenia.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni

goscie.

~ o
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§ 99
Cztonkowie uczestniczagcy w Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:
1) Komisje Mandatowo - Skrutacyjng — w skladzie co najmniej 2 osob, ktorej
zadaniem jest :

a) zbadanie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia, a to terminowego
zawiadomienia Czlonkéw o Zgromadzeniu i porzadku obrad oraz sprawdzenie list
obecnosci w celu ustalenia liczby oséb obecnych i uprawnionych do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu,

b) dokonywanie - na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia —
obliczenia wynikow glosowan jawnych i tajnych i podawania tych wynikéw
Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynno$ci technicznych
zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,

7) Komisje Wyborcza w skladzie co najmmiej 2 os6éb, ktérej zadaniem jest
przygotowanie w porzadku alfabetycznym listy kandydatéw do Rady Nadzorczej

i listy kandydatéw na delegata do zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona.

Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

7 czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoly podpisywane przez Przewodniczacego
i Sekretarza.

Przewodniczacy Komisji lub jego Zastepca skladaja Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdanie z czynnosci Komisji.

§ 100
Przewodniczacy prezydium odezytuje liste pelnomocnictw, a nastgpnie porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o walnym zgromadzeniu.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniv imienia i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach spéldzielni oraz imienia i nazwiska pelnomocnika.
Pelnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢
w walnym zgromadzeniu.
Po przedstawieniu spraw zamieszezonych w porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajagc glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na
zarzadzenie Przewodniczacego zgloszenie powinno byé dokonane na pismie, z podaniem
imienia i nazwiska. Za zgoda wigkszosci zgromadzonych Czlonkéw dyskusja moze by¢
przeprowadzona nad poszczeg6lnymi punktami porzadku obrad.
Przewodniczacy ma prawo zwrécié uwage méwcy, ktory odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza ustalony dla przeméwien czas. Nie stosujacym sig do uwag,
Przewodniczacy moze odebraé prawo glosu.
W danej sprawie czlonek moze zabiera¢ glos tylko jeden raz.
Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
1) cztonkom Rady Nadzorczej,
2) czionkom Zarzadu,
3) referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji,
4) przedstawicielom zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
5) przedstawicielom Krajowej Rady Spéldzielcze;.
W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i glosowania, w szczegdlnosci dotyczace :
1) glosowania bez dyskusji,
2) zamkniecia listy mowcow,
3) przerwania dyskusji,
4) ograniczenia czasu przeméowien,
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5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wysluchaniu gloséw za i przeciw
wnioskowi, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie
w sprawie tego wniosku.

§ 101
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal w tym réwniez w sprawie
zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej jezeli
zostato prawidlowo zwolane, bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg zwykla wigkszoscig glosow z wyjatkiem

spraw, dla ktérych prawo spoldzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wickszo$ci 3/4 gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spéldzielni
lub przywrécenia dziatalnosci Spéldzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wickszosci 2/3 gloséw dla uchwaty w przedmiocie uchwalenia i zmiany Statutu,
odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz polaczenia
Spoldzielni i podziatu Spétdzielni.

Gtlosowanie nad uchwatami odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwolania
czlonkéw Rady Nadzorczej, ktore przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym. Na zadanie
wiekszosci cztonkéw obecnych na Zgromadzeniu glosowanie nad uchwatami réwniez

w innych sprawach odbywa si¢ tajnie.

Prezes Zarzadu albo inny upowazniony przez Zarzad czlonek Zarzadu odczytuje Walnemu

Zgromadzeniu tre$¢ projektéw uchwatl zgloszonych uprzednio w trybie ustawowym przez

Zarzad, Rade Nadzorcza i cztonkéw Spéldzielni wraz ze zgloszonymi do nich w trybie

ustawowym poprawkami.

Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢

pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idgce, a nastgpnie projekt

uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami. Poprawki przyjmowane sa zwykia wiekszodcig
glosow.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana wigkszos¢

ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Wynik glosowania
oglasza Przewodniczacy.

§ 102
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane s3 sposrod nieograniczone; ilosci zgloszonych
na Walnym Zgromadzeniu kandydatéw — cztonkéw Spétdzielni.
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy ostemplowanych pieczgcia
Spéldzielni kart wyborczych, na ktérych Komisja Wyborcza umieszeza w kolejnosci
alfabetycznej nazwiska i imiona kandydatéw, ktérzy wyrazili zgodg na kandydowanie.
Glosowanie odbywa si¢ przez wlozenie kart wyborczych do urny, w obecnosci Komisji
Mandatowo - Skrutacyjne;.
Przed przystapieniem do glosowania osoby, ktore wyrazily zgode¢ na kandydowanie,
dokonujg swojej prezentacji, w szczegdlnosci w zakresie:
1) dotychczasowej pracy w organach Spétdzielni,
2) zatrudnienia w Spéldzielni,
3) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
4) pozostawania w sporze sgdowym ze Spéldzielnia,
5) zadluzenia wobec Spétdzielni,
Bierne prawo wyborcze nie przystuguje czlonkom Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.
Glosujacy skredlajg na karcie wyborczej nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuja.
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Tlo$é nazwisk bez skreslef, pozostawiona na karcie wyborczej nie moze by¢ wigksza od
ilogci miejsc w Radzie Nadzorczej, w takim przypadku glos jest niewazny.

. Niewazny jest tez glos oddany na karcie zniszczonej, uszkodzonej i przekreslonej oraz
karcie, na ktérej dopisane zostaly nazwiska innych osob, niz przedstawione przez Komisje
Wyborcza.

. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbg
gloséw z uwzglednieniem wymogu, o ktorym mowa w § 101 ust. 6, przy czym liczba
wybranych os6b nie moze przekroczy¢ liczby miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej.
. Na kandydatéw na ostatnie miejsce mandatowe, kt6rzy otrzymali réwna liczbg gloséw,
Przewodniczacy zarzgdza ponownie tajne glosowanie.

. Do odwotania czlonka Rady Nadzorczej stosowane sa odpowiednio zasady okreslone
w ust. 1-8.

§ 103
. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, kt6éry podpisuja:
Przewodniczacy i Sekretarz.

2. Protokél z Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé: date, porzadek obrad, krétki
przebieg dyskusji, o§wiadczenia zlozone do protokolu, protokoly Komisji, tresé
podjetych uchwat, podstawowe dane liczbowe odnosnie przyjetych bilansow
i zatwierdzonych planéw. Przy uchwatach nalezy podaé liczb¢ oddanych glosow za
uchwala, przeciw niej i wstrzymujace sig.

3. Lista obecnosci i petnomocnictwa stanowia zalgczniki do protokotu.

4. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia jest jawny dla czlonkéw Spéidzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej.

5. Zarzad przechowuje protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przez co najmniej 10
lat.
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§ 104

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw i wszystkie
organy Spoéldzielni.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do Sadu.

4. Kazdy czlonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty.

5. Whasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni, moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa spéldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej whasnosci lokalu.

6. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytacza Zarzad,
Spotdzielnic reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.
W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika Sad wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spéidzielni.

7. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w terminie 6 tygodni od dnia odbycia tego Zgromadzenia. Dla czlonka nieobecnego na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego nieprawidlowego zwolania, termin ten biegnie
od dnia powzigcia przez niego wiadomosci o uchwale, nie p6éZniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli ustawa lub Statut
wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale termin 6 tygodni biegnie od dnia tego
zawiadomienia w sposob wskazany w § 18 Statutu.
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C. Rada Nadzorcza

§ 105
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.
2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikéw
Spéidzielni wszelkich sprawozdafh i wyjasnief, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 106

1. Rada Nadzorcza sklada sie z 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia na ktérym
dokonano wyboru Rady Nadzorczej, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady Nadzorczej na nastgpna kadencje.

2!. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac ani zostaé w wazny sposob wybrane osoby
bedace pracownikami Spétdzielni, a takze osoby, ktére sprawowaty mandat czlonka Rady
przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

3. Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadenciji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,

3) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,
4) zawarcia ze Spoldzielnig umowy o pracg.

4. W przypadkach okreslonych w ust.3 Walne Zgromadzenie dokonuje uzupelniajacego
wyboru cztonka Rady Nadzorczej, ktérego kadencja koficzy sig z uptywem kadencji Rady.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej, otrzymujg za udzial w posiedzeniach, wynagrodzenie,
ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu, bez wzglgdu na ilosé posiedzen,
w wysokosci nie wickszej niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg /Dz. U.
Nr 200, poz. 1679 z pbézn. zm./.

6. Wysoko$é wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 5 ustala si¢ procentowo od
minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz. U. Nr 200, poz.1679 z pézn. zm.) i wynosi dla:

e Przewodniczgcego Rady Nadzorczej - 60%

o Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarz Rady Nadzorezej - 50%

e Pozostalych Czlonkéw Rady Nadzorczej - 35%
§ 107

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego,

2. nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a. badanie okresowych sprawozdat oraz sprawozdan finansowych,
b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez Spoldzielnig
praw jej cztonkow,
c. przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wniosk6w organow
Spoldzielni i jej czlonkdw,

3. powolywanie uprawnionego podmiotu dla zbadania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

4. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spolecznych
oraz wystapienia z nich,
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5. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych, w szczegélnosci

wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9. podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

10. wyboér i odwolanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcy,

11. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladéw oraz
uchwalanie innych regulaminéw, do ktérych uchwalenia Rada jest zobowigzana
w niniejszym Statucie,

12. nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.
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§ 108
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisj¢ rewizyjng oraz inne komisje stale

lub czasowe.
2. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Prezydium, w skiad ktérego wchodza:

Przewodniczacy, jego zastepca i Sekretarz. Prezydium organizuje prace Rady
Nadzorczej.

§ 109
Szczegélowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu i warunkow
podejmowania uchwal i innych spraw organizacyjnych Rady Nadzorczej zawiera jej

regulamin, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

D. Zarzad

§ 110
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie, ustawie prawo spoldzielcze Iub Statucie dla innych organow,
a w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw do Spéidzielni, zawieranie
uméw o budowe lokalu, o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
i o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,,
2) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych 1 programow budownictwa
mieszkaniowego,
4) sporzadzanie sprawozdai rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
5) udzielanie pelnomocnictw,
6) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw,
7) zabezpieczanie majatku Spoldzielni,
8) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan,
9) wspoldziatanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
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. Zarzad sklada roczne sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu

i Radzie Nadzorczej.

§ 111

. Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkéw, w tym prezesa i jego zastgpcy wybranych przez Rade

Nadzorczg. Prezes powinien posiadaé niezbgdne dla tej funkcji kwalifikacje, tj. wyzsze
wyksztalcenie, do$wiadczenie w organizowaniu 1 kierowaniu pracg podmiotow
gospodarczych oraz wykazaé si¢  znajomoscig problematyki  spétdzielczosci
mieszkaniowej.

. Czlonek Zarzadu moze byé w kazdym czasie odwolany przez Radg Nadzorczg. Odwotanie

wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto czlonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie
nie udzielito absolutorium moze byé odwotany przez to Zgromadzenie. Odwotanie czlonka
Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

§ 112

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czlonkow pelnomocnictwa do kierowaniem

biezaca dziatalnoscia Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa innej osobie do wykonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegdinej czynnosci.

. Udzielenie petnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej. Nie dotyczy

to pelnomocnictwa procesowego i pelnomocnictwa do poszezegdlnej czynnoscei.

§ 113

. Oswiadczenia woli za Spéldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.

. O$wiadczenie pisemne skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 114

. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
. Szczegblowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu

i warunkéw podejmowania uchwat i innych spraw organizacyjnych Zarzadu zawiera
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Przepisy wspéine dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 115
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej

cztonkow do czasowego pelnienia funkeji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace]

dziatalnosci Spéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci Spoldzielni w zwigzku
matzefiskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz osoby pozostajagce z cztonkami Zarzadu

i Rady w zwigzku matzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, nie mogg zajmowaé si¢ dzialalnoscia
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konkurencyjna wobec Spoldzielni. Jako prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej

w rozumieniu niniejszego Statutu uznaje si¢ w szczegdlnosci:

1) wykonywanie na rzecz Spotdzielni prac na podstawie uméw cywilno-prawnych,

2) uczestniczenie jako wspélnik lub czlonek wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnosé, o ktérej mowa w pkt.1 - 2.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji, Rada moze podjaé

uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynnosci. W takim wypadku

w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Rade uchwaly o zawieszeniu jej cztonka, Zarzad

Spotdzielni zwoluje Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz

o odwotlaniu zawieszonego czlonka Rady.

ROZDZIAL VIl
GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

§ 116

. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom Spéldzielni.

. Spoldzielnia prowadzi statutowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielnie zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolne;j.

. Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym swoim majatkiem.

§ 117

. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spéldzielni z wplat cztonkéw oraz innych srodkéw,

okreslonych w odrgbnych przepisach, sa:

1) fundusz udzialowy powstajacy z wplat udziatéw czlonkowskich, czgéci nadwyzki
bilansowej i innych Zrédel,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, czesci madwyzki bilansowej
i innych Zzrédet,

3) fundusz zasobéw mieszkaniowych powstajacy z wyceny prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i prawa wlasnosci gruntoéw, wartosci lokali wlasnych spoldzielni,
wartosci umorzenia kredytow i innych Zrédet.

4) fundusz wkladéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez czionkéw wkiadow
mieszkaniowych,

5) fundusz wktadéw budowlanych powstajacy z wnoszonych przez czionkéw wkladow
budowlanych,

6) fundusz zaliczek na wklad budowlany powstajacy z wplat czlonkéw na poczet wkiadu
budowlanego,

7) fundusz na splate kredytéw diugoterminowych.

. Spétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) fundusz na remonty — powstajacy z odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni, wlascicieli lokali
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niebedacych czlonkami oraz osob niebgdacych czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spéoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
2) fundusz rezerwowy na splatg kredytow.
3. Inne fundusze celowe moga byé tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej
w ramach obowigzujgcych przepisow.
4, Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1
pkt 3,415, wust.2 pkt 1 i wust.3 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 118
Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé gospodarcza i osiaga¢ dochody, ktore po
pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe, stanowig nadwyzke
bilansowa.

§ 119

1. Nadwyzka bilansowa uzyskana z dzialalnosci gospodarczej, podlega podziatowi na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczona na:

e pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

w zakresie obcigzajacym czlonkéw — w czgéci dotyczacej pozytkéw z mienia

Spéldzielni oraz przychodéw z whasnej dziatalnodei gospodarczej,

fundusz na remonty,

fundusz zasobowy.

2. Strate bilansowsa Spéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszy Spéldzielni w nastgpujacej
kolejnoscei:

1) z funduszu udziatowego,
2) z funduszu na remonty.

3. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz, kazdorazowo okre$la uchwala Walnego

Zgromadzenia.

§ 120
1. W czasie likwidacji Spoldzielni roszczenia bytego czionka do czesci funduszu
zasobowego i innego majgtku Spotdzielni, zaspokajane sa W postgpowaniu
likwidacyjnym, przy uwzglednieniu:
e wysokodci i ilodci udziatow wniesionych przez bylego czlonka,
czasu trwania udziatu w Spétdzielni.
. W czasie likwidacji nie stosuje si¢ przepisu § 119 ust. 2 Statutu, w zakresie kolejnosci
pokrywania strat bilansowych,

[

§ 121
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw zatwierdzonych przez Radg
Nadzorczg.
§ 122
1. Spéldzielnia prowadzi ewidencje ksiggows i sporzadza roczne sprawozdanie
finansowe  wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Na koniec roku obrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.
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§ 123

1. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu wedtug odrgbnych
przepisow przez Rade Nadzorczg lub biegtego rewidenta. Uchwale w tym zakresie

podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Przepis ust.] stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych

podstawe przy podziale i taczeniu sig¢ Spétdzielni.

ROZDZIAL 1X
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 124

Statut wehodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow -
Walne Zgromadzenie z moca obowigzujacg od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze

Sadowym.

Jednolity tekst Statutu uchwalony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 200lr. Nr 4, poz. 27)

przez Zebranie

Przedstawicieli Czlonk6w w dniu 26 czerwca 2002r. (Uchwata Nr 1/2002) — zarejestrowany
w KRS w dniu 10 grudnia 2002r.

Niniejszy tekst obejmuje zmiany:

uchwalone 26 czerwca 2003r. przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw
(Uchwata Nr 13/2003) — zarejestrowane w KRS w dniu 1 wrzesnia 2003r.
uchwalone 2 czerwca 2006r. przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw
(Uchwata Nr 10/2006) — zarejestrowane w KRS w dniu 21 lipca 2006r.
uchwalone 15 listopada 2007z. przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow
(Uchwata Nr 1/2007) — zarejestrowane w KRS w dniu 14 stycznia 2008r.
uchwalone 25 czerwca 20091, przez Walne Zgromadzenie

(Uchwata Nr 10/2009) — zarejestrowane w KRS w dniu 13 sierpnia 2009r.
Sygn. sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/012765/09/814.

uchwalone 24 czerwca 2010r. przez Walne Zgromadzenie

(Uchwata Nt 10/2010) — zarejestrowane w KRS w dniu 5 sierpnia 2010r.
Sygn. sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/015292/10/256.

uchwalone 26 czerwca 2012r. przez Walne Zgromadzenie

(Uchwata Nr 11/2012) — zarejestrowane w KRS w dniu 25 lipca 2012r.
Sygn. sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/015753/12/884.

Uchwalone 24 maja 2018r. przez Walne Zgromadzenie

(Uchwata Nr 1/2018) — zarejestrowane w KRS w dniu 20 czerwea 2018r.
Sygn. sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/016989/18/544.

Uchwalone 30 lipca 2020 r. przez Walne Zgromadzenie

(Uchwata Nr 11/2020) — zarejestrowane w KRS w dniu 17 wrzesnia 2020r.
Sygn. Sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/022411/20/284.

Uchwalone 27 czerwca 2024 r. przez Walne Zgromadzenie

(Uchwata Nt 10/2024) — zarejestrowane w KRS w dniu 17 lipca 2024r.

Sygn. Sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/021765/24/737.
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