REGULAMIN
rozliczania Kkosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,»Sniezka” w Krakowie.

§ 1
Regulamin opracowano w oparciu o nast¢pujace przepisy:
1) ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2 2003r. Nr 119, poz. 1116 z p6Zniejszymi zmianami),
2) Statut Spotdzielni.
§2
1. Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow zwiazanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem lokali,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
3) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.
2. Regulamin niniejszy okresla zasady ustalania oplat za uzywanie lokali.

§3

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu stanowig:

1) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

2) koszt podatku od nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni lokalu, o ile do
lokalu nie przystuguje prawo odr¢bnej wilasnosci:

3) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow, mierzacych
dostawy medioéw do lokalu,

4) koszty centralnego ogrzewania,

5) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

6) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
7) koszty wywozu nieczystosci,

8) koszty remontoéw 1 konserwacji tego lokalu.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych stanowia:

1) koszty ubezpieczenia budynku,

2) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych 1 wejsé do
budynku,

3) koszty sprzatania czes$ci wspolnych nieruchomoscei,

4) oplaty za uzytkowanie wieczyste mienia Spotdzielni proporcjonalnie do powierzchni
lokalu

5) podatek od nieruchomosci mienia Spotdzielni, proporcjonalnie do powierzchni lokalu,

6) koszty remontdéw i konserwacji budynku,



7) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,
8) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej

9) koszty remontow i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowe;j,
10) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow osobowych,

11) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

12) koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

13) koszty centralnego ogrzewania czesci wspolnych budynku,

14) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow do czesci wspdlnych,
15) koszty dzierzawy kontenerow,

16) koszty monitoringu,

17) koszty ogdlne zarzadu.

Koszty wymienione w ust. 2 powigksza si¢ o przypadajaca na nie cz¢s¢ kosztow ogolnego

zarzadu Spoldzielni (z wylaczeniem kosztow dostawy mediow, eksploatacji dzwigow i

kosztow remontow).

Koszty wymienione w ust. 2 pomniejsza si¢ o pozytki i przychody uzyskiwane

z nieruchomosci wspolne;j.

Do kosztow zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci stanowiagcych, zgodnie z § 75 Statutu

mienie Spoldzielni, zalicza si¢ koszty wymienione w ust. 1 i 2 oraz:

1) koszty napraw i konserwacji infrastruktury, nawierzchni drég, chodnikoéw, elementow
malej architektury, placow zabaw itp.

2) koszty ogolne, w tym koszty zarzadu nieruchomosciami Spotdzielni.

§ 4
Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody na poszczegolne lokale mieszkalne okresla odrgbny Regulamin .
Rozliczanie kosztow zuzycia wody zimnej i odprowadzania Sciekow okresla odrebny
Regulamin.
Tworzenie 1 wydatkowanie $rodkéw funduszu na remonty okresla odrgbny Regulamin.

§5
Koszty wywozu nieczystosci poszczegdlnych nieruchomosci w zasobach SM  Sniezka
okreslane sg na podstawie deklaracji o wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, sktadanych do Urz¢du Miasta Krakowa wg :
1) systemu mieszanego z danej nieruchomosci — deklaracja DM,
2) norm przypadajacych na gospodarstwo domowe — deklaracja DW.

Koszty wywozu nieczystosci wg systemu mieszanego z danej nieruchomosci rozlicza sig :

1) lokale mieszkalne na osoby zgodnie z o$wiadczeniem czlonka Spoldzielni lub
wiasciciela. W lokalach mieszkalnych, w ktorych srednie zuzycie wody (zimnej i cieplej)
przekracza 6 m’ na osobe — Spoéldzielnia moze zwickszyé liczbe osob w stosunku do
zgloszonych w oswiadczeniu,



2) w odniesieniu do lokali uzytkowych wedlug norm wywozu okreslonych charakterem
prowadzonej w nich dziatalnosci.

Deklaracjie DM systemu mieszanego skladne sa w okresach rocznych lub w przypadku

znaczacej zmiany liczby osob w danej nieruchomosci, wowczas nowe stawki oplat ustalane

sg przez Zarzad Spoldzielni.

Zmniejszenie liczby osob zamieszkalych w danym lokalu moze by¢ dokonane na okres

nieobecnosci powyzej 3 miesi¢ey na podstawie o$wiadczenia.

Zmiana liczby osob nastepuje od 1-ego dnia miesigca nastgpujacego po miesiacu, w ktorym

zostalo zlozone o$wiadczenie co do liczby 0sob zamieszkatych.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do

rozliczen kosztu wywozu $mieci oraz obcigzen lokalu, przyjmuje si¢ 1 osobe, a to w zwigzku

z koniecznoscig ponoszenia stalych kosztow za dzierzawe pojemnikéw i wywoz

nieczystosci.

§6

Podatek od nieruchomosci:

1) od lokalu stanowigcego odrebng wlasno$¢ oraz od pomieszczenia do niego
przynaleznego ustalany jest dla kazdego lokalu, zgodnie z obowigzujgcymi stawkami
uchwalonymi przez Rad¢ Miasta Krakowa i regulowany bezposrednio przez wihasciciela,

2) od lokali stanowigcych mienie Spoldzielni (wlasnosciowe lub lokatorskie prawo do
lokalu) ustalany jest lacznie dla wszystkich lokali i okreslany dla danego lokalu
mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu, regulowany przez
Spotdzielnig.

Oplata za wieczyste uzytkowanie od powierzchni gruntowych, stanowigcych mienie

Spoldzielni zajetych pod drogi, ulice, place zabaw ustalana jest tacznie dla calej Spotdzielni i

rozliczana na lokale, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

Oplata za korzystanie z pakietu podstawowego telewizji kablowej pobierana przez

Spoldzielni¢, ustalana jest na podstawie umowy z operatorem sieci. W przypadku

posiadania zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych ponad 2 m-ce, na wniosek Spoldzielni

operator moze dokona¢ odlaczenia abonenta od sieci.

§7

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej( tj. gruntu oraz tej czesci budynku

i urzadzen, ktore nie stuza wylacznie do uzytku poszczegolnych wihascicieli lokali, lecz

stanowig wspolwlasnos¢ wszystkich lokali) ewidencjonowane sa odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci bedacej wlasnoscia lub wspotwlasnoscia Spoldzielni. Koszty te rozliczane sa

na poszczegolne budynki, proporcjonalnie do powierzchni lokali w danym budynku, tj.:

1) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnych - wedlug faktur za energi¢ zuzyta,

2) koszty utrzymania zieleni 1 czystosci nieruchomosci wspolnych - wedhlug faktur
wystawianych przez firme na podstawie zawartej umowy o te ustugi,

3) koszty ogolne, w tym koszty zarzgdzania nieruchomosciami wspolnymi.

Koszty wymienione ponizej rozliczane sa:

1) podatek od nieruchomosci liczony jest odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, wedtug
powierzchni uzytkowej lokali i powierzchni dziatki,

2) koszty ubezpieczenia budynku w wysoko$ci wynikajacej z polisy ubezpieczeniowej
dotyczacej danego budynku,

3) koszty konserwacji i napraw czesci wspolnych nieruchomosci - wedltug faktur,

4) koszty przegladow technicznych - wedtug faktur dotyczacych danej nieruchomosci,

5) koszty ustug kominiarskich - wedtug faktur dotyczacych danej nieruchomosci,

6) koszty optat abonamentowych za wodomierz gtdéwny rozlicza si¢ wedhug stawek MPWiK
dotyczacych danej nieruchomosci,



7) koszty dotyczgce wylgcznie mieszkan lokatorskich wybudowanych z udziatem srodkow
z dawnego KFM rozliczane sg na ww. nieruchomosci i lokale mieszkalne.

§8

1. Koszty eksploatacji dzwigdéw ewidencjonowane sa na nieruchomosci posiadajace dzwigi,
wedlug faktycznie poniesionych kosztow dzwigu w danym budynku.

2. Koszty eksploatacji dzwigdw obejmujg :

1) zuzycie energii elektrycznej,

2) konserwacje biezgce i naprawy urzadzen dzwigowych,
3) przeglady techniczne 1 pomiary elektryczne,

4) skutki usuwania awarii i dewastacji.

3. Koszty eksploatacji dzwigdw rozliczane sa na nieruchomosci posiadajace dzwigi, wedtug
liczby 0sob korzystajacych z dzwigu w danym budynku.

4. W budynkach wieloklatkowych, w ktorych jest tylko jeden dzwig. obstugujacy jedng
klatke oraz przylegla galerie, osoby zamieszkale na parterze nie wnosza oplat,
a zamieszkale na 1 pietrze wnosza 50 % stawki podstawowej (dotyczy: Zdunow 18,
Mazowiecka 16).

5. W budynkach wieloklatkowych, w ktorych znajduja si¢ dzwigi obslugujace kazda klatke,
a w podziemiu budynku zlokalizowane sa miejsca postojowe osoby zamieszkale na
parterze, posiadajace rownocze$nie miejsca postojowe w podziemiu, wnoszg oplaty w
wysokosci 50 % stawki podstawowej. Osoby zamieszkujace na | pigtrze 1 wyzej, wnosza
100 % stawki podstawowej.

6. Zmniejszenie liczby osob zamieszkalych w danym lokalu moze by¢ dokonane na okres
nieobecnosci powyzej 3 miesigcy na podstawie oswiadczenia o faktycznym miejscu
pobytu.

7. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe
do rozliczen kosztow dzwigdw oraz obcigzen lokalu, przyjmuje si¢ 1 osobe.

8. W przypadku nie zlozenia o$wiadczenia w sprawie liczby osob zamieszkalych w lokalu,
jako podstawe do rozliczen kosztow oraz obcigzen lokalu, przyjmuje si¢ koszt
przypadajacy na :

1) 1 osobe, dla lokali o powierzchni uzytkowej do 37 m’,

2) 2 osoby, dla lokali o powierzchni uzytkowej od 37,01 m* do 55 m’,
3) 3 osoby, dla lokali o powierzchni uzytkowej od 55,01 m” do 65 m”,
4) 4 osoby, dla lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 65 m?,

9. Roznica migdzy kosztami a przychodami dzwigéw w danej nieruchomoscei zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody w roku nastgpnym poprzez rozliczenia
mi¢dzyokresowe kosztow gzm.

§9
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozliczane sa w danej nieruchomosci
na lokale stanowigce wlasno$¢ odrebnych wlascicieli oraz na lokale stanowigce wiasnosc
Spotdzielni (zajmowane na zasadach spoldzielczych praw do lokali), proporcjonalnie do
powierzchni poszczegolnych lokali.

§10
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci Spoldzielni rozlicza si¢ na poszczegolne
nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoéldzielni przypadajagce na dana
nieruchomos$¢, rozliczane sg proporcjonalnie na lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢
Spoldzielni (zajmowane na zasadzie spoldzielczego prawa do lokalu) oraz na lokale
zajmowane przez innych wiascicieli.



Wyodrgbnione w ust.1 koszty utrzymania nieruchomosci Spotdzielni, przypadajace na lokale
stanowigce wlasnos$¢ Spotdzielni, rozliczane sa na poszczegolne lokale, proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowej.

§ 11

1. Koszty utrzymania i eksploatacji garazy wbudowanych oraz miejsc postojowych i garazy
w  wielostanowiskowych garazach, ewidencjonowane sa oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci. Koszty eksploatacji garazy obejmujg pozycje jak dla lokali mieszkalnych
w czgscl przypadajace) na garaze 1 miejsca postojowe.

2. Roéznica miedzy kosztami a przychodami garazy w danej nieruchomosci zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody w roku nastepnym poprzez rozliczenia
miedzyokresowe kosztow gzm.

§12

Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z :

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) zobowigzaniami Spoéldzielni z innych tytuldow, przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.

Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,

4) zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytulow przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni sg obowiagzani uczestniczyé

w wydatkach zwigzanych z :

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) kosztami zarzadu nieruchomoscia wspolna,

4) eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania.

§13

Czlonkowie Spoldzielni zajmujacy lokale na zasadzie spoldzielczych praw do lokali wnosza

oplaty na pokrycie kosztow okreslonych w § 12 ust.1.

Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustala si¢ w sposob nastepujacy:

1) oplaty na pokrycie kosztow dostawy ciepla na cele c.o. i c.w.u. ustala si¢ i rozlicza na
podstawie odrebnego Regulaminu,

2) opfaty na pokrycie kosztow dostawy wody okresla si¢ na podstawie zuzycia wody
w danym lokalu i na podstawie obowigzujacej ceny za wode i Scieki, zgodnie
z odrebnym Regulaminem,

3) opfate na rzecz podatku od nieruchomosci ustala si¢ na podstawie deklaracji podatkowe;j
w czesci dotyczacej zasobow mieszkaniowych Spoldzielni, jako stawke srednig w
przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa lokalu, stanowigcego wlasnos¢ Spoltdzielni.,

4) oplate za wywoz nieczystosci ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow ich wywozu,
przypadajacych na dany lokal w zaleznosci od liczby osob zgloszonych do wspdlnego
zamieszkania, a w przypadku lokali uzytkowych wedlug norm wywozu, okreslonych
charakterem prowadzonych w nich dzialalnosci.



5) oplate za korzystanie z dzwigéw ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow
eksploatacji dzwigdw w przeliczeniu na osobeg korzystajaca z dzwigow,

6) oplate¢ na pokrycie kosztow dotyczacych wylacznie mieszkan lokatorskich,
wybudowanych z udzialem kredytu z dawnego KFM ustala si¢ w wysokosci faktycznie
poniesionych kosztow, w tym splaty kredytu obcigzajacego dany lokal.

Na pokrycie kosztow utrzymania cz¢sci wspolnych nieruchomosci oraz kosztow ogolnych

dziatalnosci Spoldzielni, uzytkownicy lokali wnosza oplate eksploatacyjng. Wysokos¢ optaty

eksploatacyjnej ustala Rada Nadzorcza odrgbnie dla kazdej nieruchomosci Spoétdzielni, na
podstawie planowanych kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci.

Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci Spoldzielni (mienia spotdzielni), do ktorych

nalezy podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie terenu nieruchomosci

stanowigcych mienie spoldzielni, uzytkownicy lokali wnosza oplaty eksploatacyjne.

Wysokos$¢ tych oplat ustala Rada Nadzorcza jako s$rednig oplate dla wszystkich

nieruchomoscei Spoldzielni lub dla danego osiedla, na podstawie planowanych kosztow

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci Spoldzielni, w czesciach przypadajacych na zasoby mieszkaniowe

Spoldzielni.

§ 14

Oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali stanowigcych wlasnosé
czlonkoéw Spoldzielni, okresla si¢ w czgscei dotyczacej kosztow dostawy ciepla na cele c.o. i
c.w.u., w czesci dotyczacej kosztow dostawy wody i odbioru $ciekow, w czesci dotyczacej
wywozu nieczystosci jak w § 13 ust. 2 pkt. 1,21 4.

Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej i nieruchomosci Spotdzielni,
wlasciciele bedacy czlonkami Spoldzielni, wnosza oplate eksploatacyjna, ustalong jak
w § 13 ust.3, z uwzglednieniem pozytkdéw z nieruchomosci wspolne;j.

§15
Oplaty na pokrycie kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokali stanowigcych wilasnosé osob
nie bedacych czlonkami Spotdzielni ustala si¢ jak w § 14 ust. 1.
Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej i nieruchomosci Spotdzielni
wiasciciele, o ktérych mowa w ust.1 wnosza oplat¢ eksploatacyjna ustalong przez Rade
Nadzorcza.

§ 16
Przychody z oplat na utrzymanie lokali w danej nieruchomosci ewidencjonuje si¢ odrebnie
dla kazdej nieruchomosci i rozlicza si¢ na kazdego uzytkownika lokalu:
1) dostawe c.o. 1 c.w.u. wedlug odrgbnego Regulaminu,
2) dostawe wody 1 odbior sciekow wedlug odrebnego Regulaminu,
3) oplatg za wywoz nieczystosci wedlug liczby osob zamieszkatych w lokalu.
Przychody z oplaty eksploatacyjnej czlonkow zajmujgcych lokale stanowigce whasnosc
Spoldzielni, ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Przychody z oplat na utrzymanie nieruchomosci wspolnej 1 na utrzymanie nieruchomosci
Spoldzielni wnoszonych przez wlascicieli, ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci, a w obrebie tej nieruchomosci na poszczegolnych wiascicieli.
Pozytki z nieruchomosci (np. z wynajmu piwnic, reklam) ewidencjonuje si¢ jako przychody
nieruchomosci, w obregbie ktorej powstaty.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkoéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki, przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
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6. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkow.

§17
Spoldzielnia ma prawo pobiera¢ pozytki. ktorymi moga by¢ w szczegolnosci przychody
z najmu lokali uzytkowych stanowiacych jej mienie, z dzierzawy terenu, ktory nie przynalezy do
zadnej nieruchomosci budynkowe;.

§18
Obowigzek wnoszenia oplat powstaje od dnia postawienia czlonkowi lub osobie niebegdace)
czlonkiem lokalu do dyspozycji.

§ 19
W przypadku, gdy czes¢ lokalu mieszkalnego, do ktérego osobom przystuguja spoldzielcze
prawa do lokali, wykorzystywana jest na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (wykonywanie
zawodu czy $wiadczenie ushug) za powierzchni¢ wykorzystywana na ten cel nalezy uzytkownika
obcigzyc¢ stawka eksploatacyjna zwigkszong o 100%.

§ 20
1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych.
2. Roéznica miedzy kosztami, a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym, poprzez rozliczenia
mig¢dzyokresowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 21

1. Niniejszy Regulamin zostal /g%hwalony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu
28.10.2019r. uchwatg nr ......=7.../2019.

2. Traci moc Regulamin rozliczania kosztéow gzm S.M. “Sniezka™ oraz ustalania oplat za
uzywanie lokali, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 26.11.2018r.
uchwatg nr 58/2018.

3. Regulamin obowiazuje od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
) P

Ewa Kac mjrczyk jcied Aymanski

Rada Nadzorcza
Spotdzielni M ieszkaniowej
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