Regulamin dzialalnosci inwestycyjnej
w tym:
zasad organizacji inwestycji, zasad zlecania robét inwestycyjnych, rozliczania kosztow inwestycji
i ustalania wartoSci poczatkowej lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej »Sniezka” w Krakowie.

I; Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.2021.1208 z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U.2021.648 z
pozniejszymi zmianami).

- Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (tekst jednolity
Dz.U.2020.2040 z pézniejszymi zmianami).

- § 47 statutu Spoétdzielni.

II. Zasady organizacji inwestycji:

§1
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é inwestycyjna w zakresie inwestycji w oparciu o
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie kierunki rozwoju dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni oraz uchwalone przez Radg Nadzorcza plany gospodarcze i programy budownictwa
mieszkaniowego ktorych projekty przygotowuje i zatwierdza Zarzad Spoldzielni.
W strukturze organizacyjnej Spoldzielni dzialalno$¢ inwestycyjna podlega Prezesowi Zarzadu,
a bezposrednio Czlonkowi Zarzadu — Gtoéwnemu Specjaliscie do spraw inwestycji.

§2
Dziatl Inwestycji koordynuje i nadzoruje caloksztalt dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni,
do jego zadan nalezy:

1) kompleksowe przygotowanie dokumentacji dla planowanych inwestycji: zlecanie
opracowania koncepcji zabudowy terenow i dokumentacji projektowej do uzyskania
pozwolenia na budowe, dla zatwierdzonych przez Zarzad i Rad¢ Nadzorczg inwestycji.

2) organizacja przetargdw na prace projektowe oraz na roboty inwestycyjne,

3) przygotowywanie materiatbw do wnioskow o udzielenie kredytow bankowych
w przypadku inwestycji realizowanych przy udziale kredytow oraz uczestniczenie
w naborze 0sdb zainteresowanych finansowaniem budowy inwestycji za srodki wlasne
nabywcow lokali oraz na mieszkania lokatorskie,

4) organizowanie 1 nadzorowanie terminowego 1 zgodnego z dokumentacja
projektowg 1 zasadami sztuki budowlanej wykonania robét budowlano-
montazowych,

5) organizowanie prawidlowego i terminowego rozliczania nakladéw poniesionych na
realizacje  inwestycji, rozliczanie z bankami kredytow na realizacje inwestycji oraz
przygotowanie indywidualnego rozliczenia kosztow poszczegolnych lokali,

6) uzgadnianie zamian i ograniczen w zakresie robot wykonczeniowych z przyszlymi
uzytkownikami lokali,

7) organizowanie komisji odbiorowych i usterkowych oraz przygotowanie
dokumentéw do wuzyskania pozwolenia na uzytkowanie wykonanych obiektow,
prowadzenie spraw zwigzanych z usunigciem usterek w okresie gwarancji i rekojmi.



III. Zasady wyboru wykonawcéw prac projektowych i budowlanych

§3
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o :
1) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie:
- prac projektowych, ekspertyz, opinii, nadzoréw autorskich, nadzoréw inwestorskich,
inwentaryzacji, obstugi geodezyjnej, geologicznej, archeologicznej, badan 1 pomiarow;
- robot budowlano-montazowych,
2) dostawach — nalezy przez to rozumie¢ dostawy maszyn, urzadzen, materialow i

prefabrykatow budowlanych.

§4
Ustugi i dostawy sa podzielone na nizej wymienione grupy:
1) ustugi i dostawy awaryjne,
2) ustugi i dostawy z zakresu inwestycji, ktorych koszt nie przekracza 20 000,00 zi
3) ustugi i dostawy z zakresu inwestycji, ktorych koszt wynosi od 20 000,00 zi do
120 000,00 zt
4) ushugi i dostawy z zakresu inwestycji, ktorych koszt przekracza 120 000,00 zt

§5
Ustugi i dostawy awaryjne wystepuja w przypadku koniecznosci bezzwlocznego podjecia prac
zabezpieczajacych. ktore maja na celu:
1) usuniecie zagrozenia zycia lub zdrowia,
2) zapobieganie Kkatastrofie budowlanej,
3) ograniczenie lub zapobieganie powstania znacznych szkoéd materialnych
powodowanych przez zaistniatg awarie.

§6
I. Uslugi i dostawy awaryjne, ktorych koszt nie przekracza 20 000,00 z sa zlecane
pisemnie przez Zarzad Spoldzielni.
2. Zlecenie winno okreslac:
1) zakres rzeczowy,
2) wartos¢ ushugi lub sposob wyceny,
3) termin realizacji,
4) sposob zaplaty.

§7

1. Ustugi opisane w § 4 pkt. 3 sg zlecane w oparciu o wyboér ofert skladanych przez
potencjalnych wykonawcow robot. Zlecenie moze by¢ udzielone w przypadku wpltywu
co najmniej jednej oferty, spelniajacej wymagania stawiane oferentom.

2. Komisja przetargowa wybiera najkorzystniejsza ofert¢ sposrod ofert zebranych przez
Spoldzielnie w formie zapytania o cene, ktore zostalo skierowane do co najmniej trzech
firm. Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzania negocjacji z oferentami w celu
uzyskania najlepszych warunkow wykonania robot.

§8
1. Uslugi opisane w § 4 pkt 4, ktorych warto$¢ przekracza 120 000,00 zt sg zlecane
w oparciu 0 przetarg nieograniczony poprzez ogloszenie w miejscowe] gazecie
codziennej oraz na stronie internetowej Spoéldzielni i na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoldzielni. Zamowienie (zlecenie) moze by¢ udzielone w przypadku wplywu co
najmniej jednej oferty, spelniajgcej wymagania stawiane oferentom.
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Spoldzielnia moze réwniez w uzasadnionych przypadkach przeprowadzi¢ przetarg
ograniczony i wystgpi¢ do wybranych przez siebie wykonawcow mogacych dana ustuge
zrealizowaé, ktorych doswiadczenie oraz potencjal wykonawcezy gwarantujg realizacj¢
ustugi, z zaproszeniem do negocjacji. Zaproszenie powinno by¢ skierowane do co
najmniej dwoch wykonawcow.

§9
Celem przetargdw jest wybor najkorzystniejszej oferty zgloszonej przez oferentow.
Ogloszenie o przetargu winno zawierac:
- okreslenie rodzaju 1 formy przetargu,
- okreslenie rodzaju, zakresu i lokalizacji robét,
- termin realizacji,
- wysokosé, sposob i termin wplaty wadium,
- miejsce i termin ztozenia ofert
- termin i miejsce otwarcia ofert,
- podanie osoby upowaznionej do kontaktu z oferentami ( imi¢ i nazwisko, telefon),
- zastrzezenie mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Stuzby Spoétdzielni odpowiedzialne za przygotowanie przetargu opracowuja
Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia (dalej: SIWZ) oraz projekt umowy,
ktore stanowig czes¢ dokumentacji przetargowej udostepnianej oferentom. Istotne
warunki przetargu winny okresla¢ rodzaj wymaganych dokumentéw i oswiadczen oraz
kryteria 1 sposob oceny ofert. Kazdorazowo zestaw wymaganych dokumentow
sktadanych przez oferenta okresla¢ bedzie SIWZ.
Tres$é ogloszenia umieszezanego w prasie mozna ograniczy¢ do podania podstawowych
danych i wskazania adresu strony internetowej z pelnymi danymi przetargu.
Materialy przetargowe, w tym dokumentacja techniczna, moga by¢ przekazywane
oferentom odplatnie za kwot¢ rowna kosztom przygotowania materialow
przetargowych.
Wyznaczony przez Spoldzielnie termin skladania ofert nie moze by¢ krétszy niz 14 dni
roboczych od daty ogloszenia.
Oferte zlozong po terminie zwraca si¢ oferentowi bez rozpatrywania.
Wysokos¢ wadium jakie przystepujacy do przetargu oferent zobowigzany jest wniesc,
ustala si¢ kazdorazowo w SIWZ.
Wadium winno by¢ wniesione w walucie polskiej przelewem na konto Spoéldzielni lub
w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;.

§10
Zarzad Spoéldzielni moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zaméwienia na kazdym
etapie bez koniecznos$ci podania przyczyny.
O uniewaznieniu przetargu bez dokonania wyboru powiadamia si¢ zainteresowanych
poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen i pisemne lub mailowe zawiadomienie
oferentow.
O wyniku przetargu zawiadamia si¢ wszystkich oferentéw przez wywieszenie na tablicy
ogloszen 1 na stronie internetowej Spoldzielni w zakladce Przetargi
Zawiadomienie o wyborze oferty okreslajace termin zawarcia umowy dorecza si¢
niezwlocznie wybranemu oferentowi w formie pisemnej lub mailowej.
Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy Komisja
przetargowa moze wybraé kolejng oferte. ktora uzyskata najwyzsza ilos¢ punktow lub
moze ponownie oglosié przetarg.

|9



i

§11

Dla przeprowadzenia oceny formalnej i merytorycznej ztozonych ofert oraz dokonania
wyboru najkorzystniejszej oferty, Prezes Spoldzielni kazdorazowo powotuje Komisje
przetargowg w skladzie od 3 do 5 oséb, w tym przewodniczacego, ktory kieruje
pracami.

W sktad Komisji przetargowej wchodza:

- Czlonek Zarzadu,

- Inspektor Nadzoru danej branzy lub Inspektor ds. technicznych,

- Prawnik ,

- inne osoby np. kosztorysant.

W pracach Komisji moze uczestniczy¢ w charakterze obserwatora przedstawiciel Rady
Nadzorczej.

W pracach Komisji przetargowej nie moga uczestniczy¢ osoby:

- pozostajace w stosunku pokrewienstwa z Oferentem lub jego przedstawicielami,

- pozostajace w stosunku pracy lub zlecenia z Oferentem,

-pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Czlonkowie Komisji s3 zobowigzani rzetelnie i obiektywnie wykonywac¢ powierzone
im czynnosci, kierujgc sie wylgcznie obowiazujgcymi przepisami, posiadana wiedza
i doswiadczeniem oraz interesem Spoldzielni, jak rowniez przestrzegac tajemnicy
handlowej i stuzbowej.

Komisja przetargowa moze zazgda¢ udzielenia przez oferentow dodatkowych
informacji dotyczacych tresci przedstawionych ofert.

W przypadku, gdy oferta zawiera razgco niska ceng w stosunku do wartodci przedmiotu
zaméwienia, Komisja moze zwroci¢ si¢ do oferenta o udzielenie w okreslonym
terminie wyjasnien dotyczacych elementéw oferty, majacych wplyw na wysokos¢ ceny.
Komisja oceniajac wyjasnienia bierze pod uwage obiektywne czynniki, w
szczegOlnosei oszczednosé metody wykonania zamoOwienia, wybrane rozwiazania
techniczne, wyjgtkowo sprzyjajace warunki wykonywania zamowienia, dostgpne dla
wykonawcey.

Komisja wybiera najkorzystniejsza oferte na podstawie kryteriow oceny ofert
okreslonych w SIWZ.

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokol, ktoéry zatwierdza Prezes
Spoétdzielni lub Zastepca Prezesa nie uczestniczacy w pracach Komisji.

§ 12

Dopuszcza sie mozliwos¢ poszerzenia zakresu rzeczowego robdt objetych przedmiotem umowy
w przypadku wystgpienia okolicznosei, ktérych przy podpisaniu umowy nie dalo sie
przewidzie¢ bez potrzeby przeprowadzania nowego przetargu, wedlug nosnikow cen
okreslonych w kosztorysie ofertowym.

IV. Zasady rozliczania kosztow inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej lokali.

L.

2.

§13

Rozliczenie kosztow danego zadania inwestycyjnego tj. ustalenie kosztow budowy
poszczegolnych lokali, stanowi podstawe do ustalenia wartosci poczatkowej lokali i
ustalenia wysokosci wkladow budowlanych i wktadow mieszkaniowych oraz dokonania
rozliczen z cztonkami,
Zadania inwestycyjne mogg by¢ realizowane przez Spétdzielnie:

1) ze srodkow przysztych uzytkownikow lokali,

2) ze srodkoéw wlasnych Spotdzielni,
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3) zkredytu bankowego,
4) zinnych srodkow.

§ 14

Przez uzyte w tekscie okreslenia rozumie sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

planowane koszty inwestycji - $rodki finansowe przewidziane na realizacj¢ zadania
inwestycyjnego,

poniesione koszty inwestycji - srodki finansowe poniesione w zwiazku
z realizacjg zadania inwestycyjnego,

zadanie inwestycyjne (inwestycje) - realizacje budynku, segmentu budynku lub zespotu
budynkow wraz z przylaczami i towarzyszaca infrastrukturg techniczng.

koszt jednostkowy — koszt inwestycji odniesiony do jednego metra kwadratowego
catkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali objetych inwestycja,

wklad budowlany — calkowity koszt budowy przypadajacy na dany lokal.

wklad mieszkaniowy — czes¢ kosztow budowy przypadajgcych na dany lokal,
wyliczonych jako roznica pomiedzy catkowitym kosztem budowy, a wartoscig pomocy
ze $rodkéw publicznych lub kredytu bankowego uzyskanych przez Spotdzielni¢ na
finansowanie budowy lokalu.

§15

Na koszty zadania inwestycyjnego (inwestycji) skladaja si¢ :
koszty bezposrednie, ktore sg zwigzane wylacznie z realizacja budynku wraz z
infrastruktura techniczna:

1.

D
2)
3)
4)
5)
6)

roboty budowlano - montazowe,

roboty instalacyjne ,

przylacza mediow, parkingi, drogi dojazdowe,
uksztaltowanie terenu, matla architektura, tereny zielone,
roboty wykonczeniowe,

wyposazenie lokalu wg umowy.

koszty posrednie, ktore obejmujg naklady na :

D)
2)
3)
4)

S)
6)

7)
8)
9)

dokumentacje projektowa i nadzor autorski,

badania geologiczne i archeologiczne,

prace geodezyjne,-

koszty nabycia prawa wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania wedlug wyceny
sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego na moment rozpoczynania budowy.
oplaty i podatki za uzytkowanie gruntu,

przygotowanie terenu pod budowg, wycinki drzew kolidujacych z planowang
inwestycja, prace rozbidorkowe,

strefy ochronne i zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi osiedlowe),
ubezpieczenie inwestycjl,

nadzor inwestorski- wynagrodzenie pracownikow dzialu inwestycji 1 inspektorow
nadzoru wszystkich branz,

10)koszty ogélne obstlugi inwestycji, przypadajace na dane zadanie inwestycyjne

w wysokosci obciazajacej dziatalno$¢ inwestycyjna ustalone w planie gospodarczym
i programie dzialalnosci inwestycyjnej przez Rade Nadzorcza, ktérych podzial dla
danego zadania inwestycyjnego ustala Zarzad w drodze uchwaty,

11) zabezpieczenie i konserwacje inwestycji czasowo wstrzymanych,
12) koszty kredytu w okresie realizacji,
13) koszty robot wykonanych w obiektach nalezacych do innych uzytkownikow, zwigzane

z realizacjg prowadzonego zadania inwestycyjnego lub warunkujace rozpoczgcie tego
zadania inwestycyjnego, a nie zwiekszajace wartosci uzytkowej ani przeznaczenia tych
obiektow,



14)koszty stanowigce partycypacje w kosztach napraw i rozbudowy istniejacej
infrastruktury wykonanej przez Spoldzielni¢ w ramach poprzednich inwestycji w
poblizu/sgsiedztwie realizowanej inwestycji (Osiedle Zlocien, Czarnochowice,
Strumiany), z przeznaczeniem na fundusz remontowy mienia lub fundusz zasobowy,

15) oplaty przylgczeniowe wplacane do Zakladu Energetycznego, Zaktadu Gazowniczego.
MPEC-u, MPWiK,

16) koszty marketingu, ogloszen, reklamy, koszty udzialu w gieldach mieszkan,

17)inne naktady poniesione w zwigzku z realizacja zadania inwestycyjnego (np. odsetki
zaplacone przez Spoldzielnie od nieterminowo realizowanych faktur, koszty
postepowania sadowego poniesione przez Spoldzielni¢ w zwiazku z prowadzeniem
danego zadania inwestycyjnego, odszkodowania, kary umowne itp.)

18) podatek VAT w obowiazujacej wysokosci zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 16

1. Zadanie inwestycyjne moze by¢ jednoobiektowe (jeden budynek), wieloobiektowe lub
wielosegmentowe (kilka budynkow lub segmentow).

2. Decyzje o rozpoczeciu realizacji i podziale inwestycji na etapy podejmuje Zarzad
Spotdzielni w drodze uchwaly.

3. Koszty posrednie lub bezposrednie pozakubaturowe zadan inwestycyjnych
wieloobiektowych 1 wielosegmentowych rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej kazdego obiektu lub segmentu.

4. Koszty bezposrednie kubaturowe rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu w danym segmencie lub obiekcie.

§17
1. Wstepnemu rozliczeniu z czlonkami podlega taki zakres zadania inwestycyjnego, ktory
stosownie do zawartych umow z czlonkami umozliwia przekazanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub garazy do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie i zasiedlenia.
2. Okreslajgc zakres zadania inwestycyjnego nalezy uwzglednia¢ warunki techniczne,
technologiczne i organizacyjne dopuszczenia obiektu i lokali do uzytkowania.

§18
Zakres i1 standard wykonania lokalu okresla umowa z nabyweca.
2. Spobldzielnia w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, zastrzega sobie prawo do
dokonywania koniecznych zmian projektowych wynikajacych z nadzoréw autora
projektu oraz projektantow branzowych.

[y

V. Ustalanie warto$ci poczatkowej lokali tj. wkladu budowanego lub mieszkaniowego dla
nowych inwestycji.
§19

1. W celu rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy
poszczegdlnych lokali Spoldzielnia dokonuje:
1) wstepnego ustalenia kosztu budowy w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowe]
w oparciu o dokumentacje techniczng i kosztorys inwestorski oraz poniesione naklady
na przygotowanie inwestycji,
2) wstepnego rozliczenia kosztow budowy po dokonaniu odbioru budynku od
wykonawey, a przed jego zasiedleniem,
3) ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy po zakonczeniu inwestycji i koncowym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty
zewnetrzne, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spoldzielnig.



Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione: prawo odrebnej wlasnosci lub spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci
i termindow wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ dokonane przez
Spoétdzielni¢ w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Koncowe
rozliczenie zatwierdza Zarzad w formie uchwaly.

Jednostkg rozliczeniowa jest jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu:

1) do ustalenia wstepnej wysokosci wkladu budowlanego Iub mieszkaniowego
przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa wynikajaca z zatwierdzonego projektu
budowlanego,

2) do ustalenia ostatecznej wysokosci wkladu budowlanego lub mieszkaniowego
przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa wynikajacg z pomiaru z natury lokalu po
zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego. Pomiaru lokalu dokonuje si¢ w Swietle
wyprawionych $cian (z tynkami) zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W przypadku gdy budynek mieszkalny jest realizowany lacznie z wbudowanymi
lokalami uzytkowymi i garazami, koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na ten
obiekt dzieli si¢ na lokale mieszkalne i oddzielnie na garaze oraz lokale uzytkowe
proporcjonalnie do powierzchni.

W przypadku gdy budynek mieszkalny jest realizowany lacznie z wbudowanymi
garazami, koszt 1m’ powierzchni garazu ustala si¢ na poziomie do 40% kosztu budowy
1m? powierzchni uzytkowej mieszkania w tym budynku, koszt 1m? powierzchni miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym ustala si¢ na poziomie do 40% kosztu
budowy 1m* powierzchni uzytkowej mieszkania w danym budynku.

Wysoko$¢ kosztu Im* powierzchni garazu ustala kazdorazowo Zarzad Spoldzielni w
drodze Uchwaly, w oparciu o analiz¢ projektu technicznego i lokalizacje obiektu. W
przypadku miejsc postojowych w wielostanowiskowych garazach podziemnych stosuje
sie zasade, ze pomiar powierzchni jest dokonywany w obrebie zaznaczonych zgodnie z
PT krawedzi zewnetrznych miejsca. W przypadku styku dwdch miejsc postojowych,
pomiar jest liczony do osi linii rozgraniczajgcej te miejsca.

W przypadku, gdy znajdujace si¢ w tym samym obiekcie lokale mieszkalne 1 uzytkowe
roznia sie istotnie miedzy soba cechami konstrukcji, instalacjami wewnetrznymi,
wyposazenia lub innymi — podzial naktadow na lokale mieszkalne i uzytkowe powinien
uwzgledniac te roznice przez zastosowanie szczegélowych kosztorysow zatwierdzonych
przez Zarzad Spotdzielni.

W przypadku gdy budynek jest realizowany lacznie z komorkami lokatorskimi
polozonymi poza lokalem koszt 1 m’ pow. komoérki lokatorskiej, w zaleznosci od
standardu wykonczenia ustala sie w wysokosci do 60% kosztu budowy 1 m’® pow.

mieszkania.
§20

Poniesione koszty zadania inwestycyjnego (inwestycji) sg podstawg do:

1
2)
3)

ustalania wkladow budowlanych lub wkladow mieszkaniowych,
rozliczen z czlonkami z tytulu wniesionych wkladow, o ktérych mowa w pkt. 1,
rozliczenia z bankiem kredytow zaciggnigtych na realizacj¢ inwestycji.

§21
Wkiad budowlany oblicza si¢ mnozac powierzchni¢ danego lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, komorki lokatorskiej i garazu wielostanowiskowego (miejsca
postojowego) przez ich koszt jednostkowy.
Wklad mieszkaniowy ustala sie zgodnie z § 14 pkt.6).



3. Wyliczony wklad dla lokali mieszkalnych moze by¢ korygowany wspotczynnikami
atrakcyjnosci w wysokosci od 0,85 do 1,15. Do czynnikow majacych wplyw na
okreslenie wspolczynnika atrakcyjnosci lokali mieszkalnych w ramach danego zadania
inwestycyjnego naleza w szczegolnosci:

1) usytuowanie lokalu mieszkalnego (np. w poblizu dzwigu, $mietnika lub wjazdu do
garazu),

2) polozenie lokalu na okreslonej kondygnacji budynku,

3) wystepowanie w lokalu logii, balkonu, tarasu lub ogrédka zlokalizowanego na
parterze, ktoérego wylacznym uzytkownikiem jest wlasciciel mieszkania przylegajacego
do tarasu lub ogrodka,

4) sgsiedztwo ucigzliwego lokalu uzytkowego lub urzadzen technicznych w budynku,

5) wielkos¢ przynaleznych do lokali pomieszczen gospodarczych - komorki lokatorskie.

4. Decyzje o zastosowaniu wspolczynnikow atrakeyjnosci przed rozpoczegciem kazdego
zadania inwestycyjnego podejmuje Zarzad w drodze uchwaly ustalajac réwnoczesnie
wysokos¢ tych wspolezynnikow w oparciu o zasady okreslone w niniejszym ustepie.

V1. Zasady wnoszenia wkladow na mieszkania.

§22

1. Zaliczke na wklad budowlany wnosi si¢ w wysokosci okreslonej w umowie o budowe
lokalu.

2. Pozostata czes¢ wkladu budowlanego jest wymagana poprzez wnoszenie jej systemem
ratalnym lub jednorazowo przed objeciem lokalu, zgodnie z zawarta w tej sprawie
umowa.

3. W przypadku finansowania wkladu kredytem uzyskiwanym indywidualnie przez
czlonka finansujgcego budowe lokalu, Zarzad Spoldzielni moze ustali¢ inne wysokosci
i terminy wptlat zaliczek na poczet wkladu budowlanego.

4. Wstepna wysokos¢ wkladu budowlanego oraz wysokos¢ 1 terminy wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu, moga zosta¢ zmienione w formie
aneksu do umowy o budowe lokalu, w celu dostosowania tej umowy do warunkéw
finansowych umow zawartych z wykonawcami robdt budowlanych.

5. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

6. Ostateczne rozliczenie wkladu budowlanego nast¢puje po ustaleniu poniesionych
kosztow z zachowaniem terminu okreslonego w § 19 ust.3.

7. W przypadku nieterminowych wplat tytulem pokrycia wktadu budowlanego (raty)
okreslonych w umowie o budowe lokalu Spoldzielnia nalicza odsetki za opdznienie w
wysokosci ustawowej lub rozwiazuje umowe.

§23

1. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy sie¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace;
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez
Spoéldzielni¢ pomocg ze s$rodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu
zaciagnigtego przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub
z innych $rodkow.

2. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest
obowigzany uczestniczy¢é w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
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przypadajacej na jego lokal w wysokosci i terminach zapewniajacych pelne pokrycie
kosztow biezaco ponoszonych przez Spoldzielnie.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktéorych majg by¢
ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spoldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpne)
wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz wysokosci i terminow wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

Wstepna wysokos¢ wkladu mieszkaniowego oraz wysokos¢ i terminy wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu moga zosta¢ zmienione w formie
aneksu do umowy o budowe lokalu, w celu dostosowania tej umowy do warunkow
finansowych uméw zawartych z wykonawcami robot budowlanych.

Whnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkladu mieszkaniowego, przypadajgcych
do zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ rozlozone na raty.

Pozostala czes¢ wkladu mieszkaniowego moze zosta¢ rozlozona na raty jedynie
wowczas, gdy Spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania czesci wkladu mieszkaniowego ze srodkéw kredytu bankowego, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga cz¢sci zadluzenia przypadajacego
na jego lokal.

W przypadku zadan inwestycyjnych finansowanych przy udziale kredytu bankowego do
okreslenia sposobu wnoszenia wkladu stosuje si¢ warunki wynikajagce z umow
kredytowych zawartych przez Spoldzielni¢ z bankiem finansujacym.

Ostateczne rozliczenie wkladu mieszkaniowego nastgpuje po ustaleniu poniesionych
kosztow z uwzglednieniem wartosci pomocy ze srodkow publicznych lub kredytu
uzyskanych przez Spoldzielni¢ z zachowaniem terminu okreslonego w § 19 ust.3.

W przypadku nieterminowych wplat rat tytulem pokrycia wkladu mieszkaniowego
okreslonych w umowie o budowe lokalu Spéldzielnia nalicza odsetki za opdZnienie w
wysokosci ustawowej lub rozwigzuje umowe.

§24
W przypadkach okreslonych w §22 i §23 po ostatecznym ustaleniu wysokosci wkladow
budowlanych i mieszkaniowych Spoldzielnia w terminie do 1 miesigca zwraca
cztonkom nadplacone kwoty, wniesione przez nich na poczet wkiadow.
Cztonek jest zobowigzany po ostatecznym ustaleniu wysokosci wkladow, na pisemne
wezwanie Spoldzielni w terminie przez nig wyznaczonym wnies¢ brakujgcg kwotg
wkladu budowlanego lub mieszkaniowego.
Szezegblowe zasady i terminy wplat na wkiad budowlany lub mieszkaniowy okresla
umowa o budowe lokalu zawarta pomiedzy Zarzadem Spoldzielni a czlonkiem
Spotdzielni.

§25

W przypadku wypowiedzenia przez czlonka umowy z przyczyn lezacych po stronie czlonka lub
w przypadku nie wypelniania przez czlonka warunkéw umowy Spoétdzielnia zwréci czlonkowi
srodki wptacone na wklad mieszkaniowy lub budowlany zgodnie z §57 Statutu potracajgc
oplate manipulacyjng okreslong w umowie.

VII. Zasady wnoszenia wkladéw na lokale o innym przeznaczeniu

§26
Lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe, garaze, miejsca postojowe lub boksy
garazowe w garazach wielostanowiskowych) Spéldzielnia moze realizowac ze srodkow
wilasnych lub srodkow cztonkow.



2. W przypadku, gdy budowe lokali o innym przeznaczeniu finansujg czlonkowie
z wlasnych srodkow, poniesione przez nich naklady stanowia wklad budowlany.

3. Szczegolowe zasady i wysoko$¢ wplat tytulem pokrycia wkladu budowlanego okresla
kazdorazowo umowa o budowe lokalu uzytkowego lub garazu.

§27
Wolne miejsca postojowe lub boksy garazowe w garazach wielostanowiskowych zrealizowane
ze $rodkoéw wlasnych Spoldzielni znajdujace si¢ w oddanej do uzytkowania inwestycji moga
by¢ zbywane w oparciu o decyzje Zarzadu w systemie ratalnym i przekazywane w posiadanie
przed calkowitg splata wkladu budowlanego.

VIII. Postanowienia koncowe.

§28

1. Zagadnienia nieokreslone w niniejszym Regulaminie sa rozpatrywane wg postanowien
Statutu Spoldzielni, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spotdzielcze,
badz uchwat Zarzadu.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i ma zastosowanie do inwestycji bedacych
w toku oraz rozpoczynanych po jego wejsciu w zycie.

3. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 26.11.2018 - Uchwalg RN
59/2018. Niniejszy Regulamin przyjety zostal uchwala Rady Nadzorczej Nr

Rada Nadzorcza

Spoétdzieln: Mieszkaniowej
e v WL
(1] t_/j\' hobrdld ii\A.
30-798 Krakaw ul. Opalowa 2

Sekretarz Rady N adzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Ewa Ka czn;krkczyk

zam pod wzgledem
b W

adw. Monika Olszewska
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